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ALF AG, LEINGARTEN

BERICHT UBER DIE UNTERSUCHUNG DES
SOFTWARE-PROGRAMMS ALF - OPTIFI 32 BIT/ XP VERSION 1.04

A. Auftrag

Die ALF AG hat mich beauftragt, das Softwareprogramm ALF — OPTIFI 32 Bit/ XP nach dem Stand
der Version 1.04 zu priifen, ob die unter Punkt B. 1. im Folgenden aufgefiihrten Veranderungen in der
Version 1.04 beriicksichtigt wurden, und iiber das Ergebnis meiner Priifungen Bericht zu erstatten.

Meine Prifungen stehen im Zusammenhang mit Untersuchungen von vorangegangenen Versionen
des Programms OPTIFI vom Wirtschaftspriifer Dr. Klaus Jé&hrig, iber die er mit Berichten vom
08. Mai 1987, 05. Mai 1989, 31. Mai 1991, 30. Mérz 1992, 29. Dezember 1993 und vom 27. Januar
1996 Stellung genommen hat. Mein Auftrag umfasst daher

1. keine Aussagen zu dem Umfang und der Richtigkeit der in den Steuerberechnungen
beriicksichtigten sonstigen Tatbestandsmerkmale des Steuerrechts

2. die Vollstandigkeit und Richtigkeit von Grundlagen des Gesamtsoftwaremodells einschlielich der
Finanzierungsberechnungen.

Da die Bescheinigung der Software nicht fir die OrdnungsmaéRigkeit der Rechnungslegung von
Bedeutung ist, findet der PS 880 des Instituts der Wirtschaftsprifer keine Anwendung. Fir die
Durchfiihrung meines Auftrags und meine Verantwortlichkeit sind, auch im Verhéltnis zu Dritten, die
LAllgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften“ in
der Fassung vom 01. Januar 2002 maRgebend.
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B. Auftragsdurchfihrung

1. Allgemeines

Die ALF - OPTIFI Software ist ein Modul fiir Baufinanzierungsberechnung. Es dient als Planungs- und
Beratungsinstrument fiir Immobilienfinanzierungen unter Beriicksichtigung aller denkbaren
Finanzierungsmodelle mit Bauspardarlehen, Sonderdarlehen, Annuitdten- und Tilgungsdarlehen,
Lebensversicherungen, Zwischenfinanzierungen, nachgeschalteten Bauspardarlehen und staatlichen
Foérderungsmitteln. Bis zur Beendigung meiner Prifung war die Erstellung eines Anwender-
Handbuchs noch nicht vollstédndig abgeschlossen. Die Gesellschaft hat mir einen Entwurf dieses
Anwender-Handbuchs zur Verfiigung gestellt. Darin wird von der Softwareinstallation tber die
einzelnen Datei—Funktionen bis zur Darlehensberechnung eingegangen.

Die Prifung habe ich in meinem Biro durchgefilhrt. Die Nachweise der durchgefiihrten
Prifungshandlungen habe ich in meinen Arbeitspapieren festgehalten. Der Vorstand sowie die
Mitarbeiter der Gesellschaft haben mir alle erbetenen Unterlagen und Auskiinfte bereitwillig erteilt.

Die folgenden steuerrechtlichen Anderungen wurden fiir das Jahr 2007 nach den Angaben der
Gesellschaft geéndert bzw. angepasst:

Abschaffung der degressiven Abschreibung fiir Mietwohnungen
2. Der Wegfall der steuerlichen Férderung durch das Eigenheimzulagegesetz

Herabsetzung des Sparerfreibetrags bei Einkiinften aus Kapitaleinkiinften von 1.370 EUR auf
750 EUR fiir Ledige und von 2.740 EUR auf 1.500 EUR fiir Verheiratete

4. Gewdhrung von Kindergeld sowie des Kinderfreibetrags ab dem 01.01.2007 nur noch bis zum 25.
Lebensjahr

Anderung der Einkommensteuertarife gemaR § 32a EStG

6. Anpassung der Grenzwerte fiir Pflege-, Renten- und Arbeitslosenversicherung sowie
Krankenversicherung ab dem 01.01.2007.

Diese Anderungen erforderten eine Neufassung des Programms OPTIFI, die in der Version OPTIFI 32
Bit/ XP 1.04 ihren Niederschlag gefunden hat.

Gemall dem mir erteilten Auftrag habe ich mit 5 Varianten die Ergebnisse der ausgedruckien
Analysen nachvollzogen und untersucht, wobei die genannten Anderungen entsprechend
berilicksichtigt wurden. Es werden alle Datenbereiche der jeweiligen Berechnung, die Erwerber, die
Objekidaten, die Finanzierungsdaten mit den einzelnen Darlehen und die Abschreibungen
tibersichtlich dargestellt. Dabei habe ich die richtige Erfassung und die Beriicksichtigung der unter 1.
bis 6. aufgefiihrten Anderungen fiir das Veranlagungsjahr 2007 gepriift.
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2. Finanzierungsberechnungen

Die untersuchten Félle, die ein weites Feld der Mdglichkeiten abdecken, lassen sich stichwortartig in
folgender Weise charakterisieren:
Variante - 1)

Ehepaar, keine Kinder, wohnhaft in Baden-Wirttemberg, Kauf eines Einfamilienhauses, vermietet,
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb, Kapitalvermégen und nicht selbstédndige Arbeit.

Variante - 2)

Kauf einer Eigentumswohnung, selbstgenutzt, Arbeitnehmer, wohnhaft in Sachsen, ledig,
Finanzierung Bausparvertrag mit Darlehen.

Variante -3
Gewerbetreibender, verheiratet, Ehefrau Arbeitnehmer, beide Ehepartner haben Einkiinfte aus

Kapitalvermdgen, ein Kind, Bau eines Einfamilienhauses, 100 % vermietet, Finanzierung
Bausparvertrag mit Darlehen.

Variante - 4)

Gewerblicher Kauf eines Betriebsgebdudes durch eine GmbH, 100 %-ige betriebliche Nutzung,
Finanzierung durch Annuitatendarlehen.

Variante - 5)

Ehepaar, 2 Kinder, Kauf eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Einliegerwohnung wird
vermietet, Finanzierung durch Annuitatendarliehen.

3. Prifungsfeststellungen

Im Rahmen der von mir durchgefiihrten Prifungshandlungen kann ich anhand der Ausdrucke und
Auswertungen feststellen, dass die Ergebnisse der angefiihrten Tests gemal ALF — OPTIFI 32
BIT/ XP VERSION 1.04 zu zutreffenden Aussagen beziglich der unter Punkt 1. bis 6. unter B. 1.
aufgefilhrten Anderungen und Anpassungen fiihrten.
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C. Schlussbemerkung

,Die von mir geprifte Software ALF — OPTIFI 32 BIT/ XP VERSION 1.04, aber deren Priifung ich
vorstehend in Bezug auf Gegenstand, Art und Umfang Bericht erstattet habe, beriicksichtigt nach
meinen Feststellungen die steuerrechtlichen Anderungen fir das Jahr 2007, im Einzelnen:

Abschaffung der degressiven Abschreibung fur Mietwohnungen
Der Wegfall der steuerlichen Férderung durch das Eigenheimzulagegesetz

3. Herabsetzung des Sparerfreibetrags bei Einkiunften aus Kapitaleinkiinften von 1.370 EUR auf
750 EUR fir Ledige und von 2.740 EUR auf 1.500 EUR fur Verheiratete

4. Gewahrung von Kindergeld sowie des Kinderfreibetrags ab dem 01.01.2007 nur noch bis zum 25.
Lebensjahr

5. Anderung der Einkommensteuertarife gemaR § 32a EStG

Anpassung der Grenzwerte fur Pflege-, Renten- und Arbeitslosenversicherung sowie
Krankenversicherung ab dem 01.01.2007.

Es sind mir im Rahmen meiner stichprobenweise Prufung auch keine anderweitigen Beanstandungen
in Bezug auf die Anwendung des Programms bekannt geworden.*

Heilbronn, den 14. Mai 2008

WIRTSCHAFTS-

PRUFER

Dr. Otto Andresen
Wirtschaftsprifer




Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir die Vertrage zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriffungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern lber Pri-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise veriragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ord-
nungsmaliger Berufsauslbung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen zu
bedienen.

{2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auller bei betriebs-
wirtschaftlichen Priffungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Priifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fur die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfafit nur dann
Priifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonstigen UnregelmaBigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fihrung von Prifungen dazu ein Anlal ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschliefenden beruflichen
Aulerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dafl dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfihrung des
Auftrages von Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen,
Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
priifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dad alles unterlassen wird, was die Unab-
héngigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefédhrden konnte. Dies gilt
insbesondere filr Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrdge auf
eigene Rechnung zu ibermehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung malkgebend. Bei Priufungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftsprifers auferhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Aufterungen des Wirtschaftsprifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftsprifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefihrten Auftridge des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherflllung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherfillung kann er
auch Herabsetzung der Vergiitung oder Riickgangigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des dffentlichen Rechts oder von einem
offentlich-rechtlichen Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Riickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne
Interesse ist. Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muR vom Auftraggeber unver-
zuglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjghrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Aulerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegendber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Aulerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Aufierung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu horen.

9. Haftung

(1) Fiir gesetziich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrankung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kdrper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begrin-
det sein solite. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitiichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(3) Ausschlul3fristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschiufrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begrindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu machen, bleibt unberthrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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