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Baukindergeld

Das Baukindergeld kommt.
Wir haben die wichtigsten
Informationen fiir Sie zu-
sammengefasst, einschlieB-
lich Kritiken und Infos zur
Umsetzung in der ALF-OPTIFI
Baufinanzierungssoftware

Seite 11-12

OPTIFI mobile

Mit ALF-OPTIFI mobile be-
rechnen Sie Baufinanzierun-
gen auf Ihrem Android-Tablet
direkt beim Kunden. Sie er-
halten sofort eine Auswer-
tung und kdnnen die Berech-
nung am PC nachbearbeiten.

Seite 2-5

Die DSGVO bei ALF

Seit 25. Mai 2018 gilt die
neue Datenschutzgrundver-
ordnung. Wie erfolgte die
Umsetzung bei der ALF AG?
Aktuelle Rechtsinfos finden
Sie zu negativen Zinsen im
Riester-Sparvertrag.

Seite 9/10

ALF Tipps & Tricks

Lesen Sie die neuesten
Tipps & Tricks zu Ihrer
ALF-Software - direkt
von den ALF-Ent-
wicklern fiir Sie
zusammen-
gestellt.

Seite 6




ALF-OPTIFI mobile

B Auswerten (O

Demo: Bau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

BERECHNUNGSLISTE

Erwerber: Bruttoeinkommen: 102.560,00 EUR BERECHNEN

ﬁ Variante: Finanzierung mit BSV R
Einkommensart Einkommen detailliert 4
‘ Objekt: 343.842,00 EUR . .
Erwerber 1 ' Erwerber 2 *
«. Erwerber: Mustermann, Martin
“* und Steffi Einkommen aus
nichtselbststandiger EUR/Jahr 46.800,00 EUR/Jahr 0,00
€ Finanzierung: 151.042,00EUR  Tatigkeit
Einkommen aus
Annuitatendarlehen: 100.000  selbststandiger Tatigkeit BT 0,00 50.00000 @
EUR .
AL s EUR/Jahr 000 EUR/Jahr 000 @
. . Kapitalvermdgen
e zuteilungsreifer ———— T
Bausparvertrag: 30.000 EUR onstige Einkommen un
e EUR/Jahr 0,00 EUR/Jahr 0,00 o
Endfélliges Darlehen, Einkommen aus
Ablasung mit BSV: 72.000  vermietung und EUR/Jahr 5.760,00  EUR/Jahr 000 ©
EUR Verpachtung
Bausparvertrag: 72.000 Erwerber1/2 ii
EUR
Bruttoeinkommen EUR/Jahr 102.560,00
@ Variante: Finanzierung mit Kfw
- Werbungskosten EUR/Jahr 1.000,00
‘ Objekt: 316.842,00 EUR
Bruttoeinkiinfte EUR/Jahr 101.560,00
E ber: Musti , Marti
l.; ..meci’qnefl;. ustermann, Martin Zuversteuerndes ELIR/ lahr 79 AR5 0N |

ALF-OPTIFI mobile
Demo: Bau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

BERECHNUNGSLISTE

ﬁ Variante: Finanzierung mit BSV
‘ Objekt: 343.842,00 EUR

@+ Erwerber: Mustermann, Martin
“* und Steffi

€ Finanzierung: 151.042,00 EUR

o Annuitatendarlehen: 100.000
EUR

e zuteilungsreifer
Bausparvertrag: 30.000 EUR

Endflliges Darlehen,
Ablosung mit BSV: 72.000
EUR

e Bausparvertrag: 72.000
EUR

inanzierung mit Kfw

B Auswerten (O

Finanzierung: Zu finanzierender Betrag: 151.042,00 EUR BERECHNEN

Annuititendarlehen

° 100.000,00 EUR, Sollzins 2,400 %, EFZ 2,92 %, Musterbank
Annuititendarlehen, Ablésung mit Bausparvertrag (BSV)
zuteilungsreifer Bausparvertrag

e 30.000,00 EUR, Sollzins 1,950 %, EFZ 2,22 %, LBS Baden-Wiirttemberg
Endfilliges Darlehen
Endfélliges Darlehen, Ablsung mit Bausparvertrag (BSV)

72.000,00 EUR, Sollzins 2,600 %, Hausbank

o ©6 ©0 0 © 0 O}

(E)

) solizins 5,000 %

Landesfdrderdarlehen

KfW-Darlehen & Landesforder-Darlehen in Kooperation mit KfW [+]

Notizen zur Finanzierung hd

ALF-OPTIFI mobile - Baufinanzierungs-App fur Android-Tablets

ALF-OPTIFI mobile ist die erste ,echte™ Baufinan-
zierungs-App am Markt - mit umfangreicher Erfas-
sung und Auswertung auf Ihrem Android-Tablet.
Die Berechnungen der App kénnen Sie Gber die ALF-
Cloud an die ALF-OPTIFI Desktop-Version senden
und umgekehrt. Bereiten Sie z. B. eine Berechnung
am PC vor, Ubertragen diese in die App, verandern
beim Kunden ein paar Daten nach Kundenwunsch
und zeigen Sie Ihren Kunden sofort das Ergebnis.

Produktmerkmale ALF-OPTIFI mobile-App

® Berechnungsliste, Up- & Download ALF-Cloud
® beliebig viele Varianten der Berechnung

o umfangreiche Objektdaten und -kosten
Bau/Kauf/Ausbau, selbst genutzt/vermietet/
gemischt, automatische AfA, Objektbilder

® Einkommensdaten detailliert oder schnell

® Finanzierung inkl. Eigenmittel & Darlehen:
Annuitatendarlehen, Endfalliges Darlehen,
zuteilungsreifer Bausparvertrag,
Darlehen abgeldst mit Bausparvertrag,
Landesforder- & KfW-Darlehen
inkl. Zins- und Tilgungsstufen,
Bereitstellungszins, Kosten/Geblihren,
Sonderzahlungen, Wohnriester,...

® Ausfiihrliche Auswertung & Tilgungsplan
inkl. vieler Grafiken (Farbwahl) als PDF

Anmeldung zum kostenfreien Pilottest

Sie moéchten ALF-OPTIFI mobile auf Ihrem An-
droid-Tablet (ab 7 Zoll) testen? Senden Sie eine
Mail mit Betreff “Pilottest ALF-OPTIFI mobile”
an marketing@alfag.de und Sie sind dabei.

Kostenlos
testen!

Pilottest ab
Oktober
2018

ALF-OPTIFI Mobile

mPDF N E-Mail vNavigation SchriftgroBe

Auswertung
’ . .
 — Finanzierung
Y
Ermittlung lhres Finanzierungsbedarfs
Kosten fir die Ir ie, z.B. Grundsti 1, a 1 343.842,00 EUR
Abziiglich sofort verfligbare Eigenmittel 149.000,00 EUR
Abziiglich sofort verfligbare Eigenleistungen 0,00 EUR
Abziiglich Guthaben aus zuteilungsreifen B ag 12.000,00 EUR
Ihr f betréigt 182.842,00 EUR
h
ZU

- finanzierenr

ALF-OPTIFI Mobile
Auswertung

Rechts sehen Sie |hre voraussichtliche monatliche Netto-
belastung. Den konkreten Aufwand fir jedes Jahr finden
Sie in der Tabelle “Gesamtentwicklung |hrer Finanzierung”.

Ihre monatliche Nettobelastung

Die Belastung kann variieren, z. B. durch den Steuervorteil
aus einmalig absetzbaren Ausgaben, durch eine vereinbarte
Tilgungsaussetzung oder spéater beginnende Mieteinnahmen.

Gesamtentwicklung lhrer Finanzierung Januar 2014 - Marz 2037

Jahr Restschuld  AfAjahrlich EUR Absetzbare Kosten  Zulagen jéhrlich
Jahresende EUR jahrlich EUR El
2014 185.496,96 0,00 2.113,50 0,00
2015 180.899,15 0,00 1.789,68 0,00
2016 176.196,63 0,00 1.747,79 0,00
2017 171.386,99 0,00 3.254,98 0,00
2018 166.312,24 2.326,00 3.660,55 154,00

Mieteinkiinfte
UR monatlich EUR

0,00
0,00
0,00
0,00
2.400,00

mPDF N E-Mail QNavigation SchriftgroRe

Aufwand netto
monatlich EU|

Aufwand brutto
monatlich EUR

Steuer-
nachzahlung
monatlich EUR

0,00 1.043,57
0,00 1.044,00
0,00
0,00
0,00
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ALF-BAS
Kontenabstimmung

-

In meinen ALF-BAS Konten befinden sich sehr viele Um-
satze. Wie finde ich schnell einen bestimmten Umsatz?

Sie starten die Suche im Konto mit Klick auf L Suchen

Suchbegriffe sind Betrag, Buchungsdatum, Valuta, Ver-
wendungszweck, Primanota, Buchungstext und Bemer-
kung. Sie suchen auf der Konto- oder Gegenkontoseite
oder in beiden. Die passenden Umsatze werden markiert.

Sie mochten einen Umsatz (oder mehrere) markieren,
um diese spdter schneller zu finden?

Oﬁ:nen Sle das AbgleICh_ | Betrag ‘ |Euchungstekt| Wenwendungszweck
fenster. Klicken Sie mit 3200000 Has §

R 1 emerkung zur Buchung erfazzen
der rechten Maustaste in s000
die Zeile des gewiinschten 20000
Umsatzes und wahlen Sie £.885.00
,Bemerkung zur Buchung ma
erfassen". Erfassen Sie |

den gewlinschten Text.

Gruppierung fur Abgleich
Alle M arkierungen setzen
Alle Markierungen entfermen

Umsatze suchen

Betrag | | Buchungstest| “emwendungszweck
32.00000 H 222222 Test
3200000 H 222222 Test2
400,00 H 234 GUTSCHRIFT

20000 5 248 BELASTUNG

Der Betrag wird fett. Die
Buchung ist so markiert.

AuBerdem kdnnen Sie Uber die Suche auch den erfassten
Text in der Bemerkung suchen und sehen dann alle Um-
sdtze mit diesem Text auf einen Blick.

PR AR

Buch. Drat
051017

Betrag Buchungstest|  “enwendungszweck

081017

[0 081017 OB107 3200000 H 222222 Test2
[ 051017 0B107 1} 400,00 H 234 GUTSCHRIFT
[0 081 1} 200,00 5 248 BELASTUNG
Fi “ 238435 Buchung =yz
i} 11111 H 123 GUTSCHRIFT

Bei Bedarf kdnnen Sie die Bemerkung wieder
I6schen. Klicken Sie einfach mit der rechten
Maustaste wieder in die Umsatzzeile.

Tipps & Tricks zu Ihrer ALF-Software

ALF-LVWI
Lebensversicherungs-Widerruf

R

Fiir manche Jahre der betreffenden Versicherungsge-
sellschaft gibt es keine exakten Werte und es wird mit
den Durchschnittswerten aller Versicherungsgesell-
schaften des Jahres gerechnet. Ist das ausreichend?

ALF-LVWI enthalt alle verdffentlichten Nettoverzinsungen
der Versicherungsgesellschaften sowie teilweise von Rechts-
anwalten gelieferte bisher nicht verdffentlichte Zinssatze.
Die Software liefert damit eine hilfreiche Einschatzung Uber
die Hohe der Erstattung, die der Versicherungsnehmer
bei einem Widerruf erwarten kann. Aus Gesprachen mit
Rechtsanwalten wissen wir, dass die Gesellschaften meist
dann weitere notwendige unverdoffentlichte Parameter nen-
nen, wenn ein Prozess droht. Mit diesen kdnnen Sie dann
exakt die Erstattung berechnen.

Sie kénnen zusatzliche Zinssdtze ganz schnell selbst erfas-
sen. Offnen Sie dazu mit dem Windows-Editor (rechte Maus
auf Datei --> Offnen mit) in Ihrem Datenverzeichnis, Un-
terverzeichnis ,configuration™ die Datei ,config.xml", z. B.:
C:\ProgramData\ALF-Software\ALF-LVWI\configuration\config.xml

Hier kdnnen Sie die Zinswerte verandern oder neue Jahre
erfassen. Schiitzen Sie die Tabell mit locked="true", wer-
den die Daten beim nachsten Upgrade nicht verandert.

<zzinstabelle gesellschaft="Allianz Lebensversicherungs-AG" locked="true">
<zins pos="1" year="2008">3,70</zins:>
«<zins pos="2" year="2009">4,50</zins>
Es ist noch Zeit? Senden Sie uns die Zinssatze per E-Mail
und wir erfassen diese fur Sie in der Datenbank.

ALF-LVWI bietet auBerdem auch ein ,Worst-Case-Szena-
rio" das zeigt, was im unglnstigsten Fall erstattet werden
muss. Diese Grenze wird sehr wahrscheinlich nicht
unterschritten. Der Kunde kann mit diesem Betrag
also relativ sicher rechnen. Dafiir wird die jahr-
liche Durchschnitts-Nettoverzinsung aller
Versicherungsgesellschaften um 1% redu-
ziert, um sehr sicher zu rechnen.




DSGVO bei ALF

Auch die ALF AG hat zum 25. Mai 2018 die Richtlinien der
Datenschutz-Grundverordnung der Europdischen Union
(DSGVO) umgesetzt. Dies sind die wichtigsten Anderungen:

Upgrade zu jeder ALF-Software

Im Downloadbereich der ALF-Homepage www.alfag.de
sind flr alle Kunden mit Wartungsvereinbarung Upgrades
verfiigbar, die den Datenschutz verbessern. Je nach Soft-
ware gibt es dabei unterschiedliche Anderungen, z. B.:

® \erschliisselung personlicher Kundendaten

Sie haben eine Frage an den ALF-Support und mdchten eine
Berechnung fiir ALF exportieren. Beim Export werden per-
sonenbezogene Daten wie Name und Anschrift automatisch
entfernt. Der ALF-Support erhalt also nur die Berechnungs-
daten. Bitte stellen Sie sicher, dass Sie nicht selbst z. B. den
Kundennamen im Berechnungsnamen erfasst haben.

® Update-Reminder in Software

Damit Sie in Zukunft kein (Sicherheits-)Update verpassen,
erfolgt eine automatisierte Erinnerung in der Software. Sie
erhalten beim Programmstart eine entsprechende Info.

Auftragsdatenverarbeitung

Falls der ALF-Support eine Auftragsdatenverarbeitung aus-
fihrt, erhalten Sie vorher von uns eine entsprechende Ver-
einbarung. Eine Auftragsdatenverarbeitung liegt z. B. vor,
wenn Sie eine Datenbank an ALF senden oder wenn der
ALF-Support sich via Teamviewer auf Ihren PC schaltet und
dort personenbezogene Daten anderer Personen sieht.

Kundendatenspeicherung

Selbstverstandlich erfolgt die Speicherung der Kundenda-
ten bei ALF nach den aktuellen Richtlinien. Mehr Infos dazu
finden Sie in der Datenschutzerklarung auf www.alfag.de

Newsletter

Die ALF AG versendet maximal 4 Newsletter pro Jahr mit:
® Erlduterungen zu neuen gesetzlichen Regelungen
® Informationen, Tipps und Tricks zur Software

® besonderen Angeboten & Seminareinladungen

Melden Sie sich an und profitieren Sie vom
Know-How der ALF AG:

www.alfag.de PService >Newsletter

Rechtsinfos

Negative Grundzinsen in Riester-Sparvertrag moglich

Das Landgericht Tibingen entschied am 29.06.2018 (Az.
4 0 220/17), dass die Verwendung einer Zinsanpassungs-
klausel in Riester-Vertragen auch dann zuldssig ist, wenn
der Grundzinssatz negativ ist.

Das beklagte Kreditinstitut verwendet in den betreffenden
Riester-Vertragen eine Zinsanpassungsklausel. Dabei
wird ein Grundzins gezahlt, der sich zu 30% aus dem
gleitenden 3-Monatszins und zu 70% aus dem gleitenden
10-Jahreszins zusammensetzt. Das Kreditinstitut berech-
net mittlerweile einen variablen Grundzins von minus 0,9
Prozent pro Jahr. Zusatzlich wird zu diesem Grundzins al-
lerdings ein Bonuszins gezahlt, sodass die Gesamtverzin-
sung positiv ist.

Die Verbraucherzentrale Baden-Wiirttemberg be-
gehrte mit ihrer Klage die Unterlassung dieser Zins-
anpassungsklausel.

Die Verbraucherzentrale beruft sich auf das Burgerliche
Gesetzbuch. Nach ihrer Ansicht darf der variable Grund-
zins nicht ins Negative rutschten. Denn der Sparer gewahrt
der Sparkasse quasi ein Darlehen und miusse daflr einen
Zins bekommen.

Das Landgericht wies die Klage allerdings ab und er-
klarte, dass es eine Negativverzinsung ,bei der gebotenen
Zusammenschau von variablem Grundzins und Bonuszins
bei diesem Produkt zu keinem Zeitpunkt" gegeben habe.

Der Grundzins sei zwar inzwischen negativ geworden,
jedoch habe der von der Sparkasse zusatzlich gewahrte
Bonuszins verhindert, dass Kunden fir ihre Sparvertrage
hatten zahlen missen. Im Fall einer ,férderschadlichen Be-
endigung des Vertrages" sind Negativzinsen fir lediglich
ein Sparjahr hinzunehmen.

Weiter entschieden die Richter, dass der Referenzzins, den
die Sparkasse fir die Berechnung des Grundzinses ver-
wende, transparent sei. Es gibt deshalb keine unan-
gemessene Benachteiligung von Verbrauchern.

Die Verbraucherzentrale Baden-Wirttemberg halt
das Urteil des Landgerichts flr nicht nachvoll-
ziehbar und kiindigte an, im vorliegenden
Fall in Berufung zu gehen.



Baukindergeld

Das Baukindergeld ist vom Bundestag beschlossen. Jetzt
warten alle gespannt auf die Umsetzung. Hier haben wir die
aktuellsten Informationen flir Sie zusammengstellt:

® Das Baukindergeld betréagt 1.200 € pro Jahr je Kind
Uber einen Zeitraum von 10 Jahren.

® Das Baukindergeld wird fir Eigennutzung einer neu
gebauten oder gekauften Immobilie gezahlt.

® Die Forderung wird riickwirkend zum 1. Januar 2018
gezahlt - flr alle, die den Kaufvertrag ab dem 1. Januar
2018 abgeschlossen haben, oder eine Baugenehmigung
erteilt bekommen haben. Vermutlich ist als Nachweis das
Datum der Baugenehmigung oder des Kaufvertrages aus-
schlaggebend.

® Die Einkommensgrenze liegt bei 75.000 € Ihres zu
versteuernden Jahreseinkommens plus 15.000 €
Freibetrag pro Kind. MaBgebend ist das Familienein-
kommen der letzten beiden Kalenderjahre vor dem Haus-
kauf oder -bau.

=>» auch in ALF-OPTIFI

Wo kann das Baukindergeld beantragt werden?

Vermutlich wird das Baukindergeld uUber die Kreditanstalt
flr Wiederaufbau (KfW) abgewickelt. Der genaue Ablauf des
Antragsverfahrens ist noch nicht endglltig geklart.

Antrage auf Baukindergeld kénnen bei der KfW gestellt
werden. Den Antrag kdnnen Familien stellen, wenn sie ein-
gezogen sind. Als Nachweis dient die Meldebescheinigung,
die beweist, dass die Familie auch in der Immobilie wohnt.

Kritik an der neuen Forderung

Kritiker bemangeln, dass das Geld nur fir Kinder gezahlt
wird, die schon geboren wurden. Paare, die erst bauen und
dann Kinder planen, werden so benachteiligt.

Das Institut der deutschen Wirtschaft (IW) meint, das
Baukindergeld werde ,vor allem den Neubau in Regionen
anregen, in denen nur wenig Baubedarf vorliegt".

Auch der Steuerzahlerbund vermutet, dass die positive Wir-
kung verpufft, da vor allem in Ballungsraumen gleichzeitig
die Immobilienpreise weiter in die Hohe getrieben werden.

Baukindergeld in ALF-OPTIFI Baufinanzierung

Wir haben das Baukindergeld bereits in
die Software integriert. Sowie die recht-
lichen Grundlagen endgiiltig fixiert sind,
erhalten Sie einen Downloadlink fir das
Upgrade - eine Wartungsvereinbarung
vorausgesetzt.

Sie setzen flr das Baukindergeld im Fenster ,Objekt,
selbstgenutzt" einfach ein Hakchen. ALF-OPTIFI ermit-
telt dann automatisch den Forderbetrag.

Objekt Selbstgenutzt Vevmwele(l i |

Wohnen selbstgenutzt

&
D

| Sondertae| Makier/Notar |

Flache am
davon absetzbares Arbeitszimmer a qm
Werbungskosten Arbeitszimmer EUR/Jahr

Bewirtschaflungskosten ﬂ EUR/Monat

[¥] Baukindergeld méglich a8




Infos zur ALF AG

Produktpalette der Standardsoftware der ALF AG
® ALF-OPTIFI Software flur Baufinanzierung

® ALF-EFZ Darlehen, Ablésung & Widerruf

® ALF-LVWI Widerruf von Lebensversicherungen
® ALF-BAS Kontenabstimmung

® ALF-FORDER  Forderungsverwaltung & Formulare
® ALF-ORGA Aufbauorganisation & Organigramm
® ALF-BanCo Homebankingsoftware

Individualsoftware von ALF nach Ihren Wiinschen
ALF entwickelt Ihre Software fur PC, Homepage, App.

Die ALF-Entwickler entwerfen und erstellen aus Ihren
Vorgaben und Winschen moderne, leicht bedienbare:

® Apps fur Tablets und Handy (iOS, Android)
® Rechner fur Ihre Homepage (auf Wunsch inkl. Hosting)
® PC-Software flr Gerate mit Windows-Betriebssystem

ALF-Vertrieb vertrieb@alfag.de Fon 07131 906535
ALF-Hotline support@alfag.de Fon 07131 906565

Herausgeber & Copyright dieser Kundenzeitschrift ALF-News:

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, www.alfag.de, www.banco.de

Aufsichtsratsv.: Lothar Schaarschmidt, Vorstand: Artur Kriiger
Registergericht: AG Stuttgart HRB 107196

ALF-News ist die Kundenzeitschrift der ALF AG, die zweimal

jahrlich erscheint. Sie wird den Kunden der ALF AG kostenlos

zur Verfligung gestellt. Um diesen Service abzubestel-

len, senden Sie eine Mail an info@alfag.de. Wir wiin-

schen viel SpaB bei der Lekture dieser ALF-News.
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