Neuerungen in ALF-OPTIFI Baufinanzierung Win32/XP Version 1.03

Die ab 01.01.2007 gultige Versicherungssteuer von 19% wurde im R+V Restkreditversicherungs-
rechner integriert.

Die Ergebnisse der Nettoeinkommenshberechnung andern sich etwas, da ab 2007 der Beitrags-
satz fur die Rentenversicherung angehoben und fir die Arbeitslosenversicherung gesenkt wurde.

Die Modelle der Bausparkasse Schwabisch-Hall wurden anpasst (Stand 7.12.2006).

Die Datenbank der Bauspartarife wurde
aktualisiert.

Fir jede Sonderzahlung kdnnen Sie
jetzt angeben, ob diese als Belastung
dargestellt werden soll oder nicht
(siehe Bild rechts).

In der Liste der Berechnungen ziehen Sie
jetzt auch einfach mit der Maus per drag & drop
einzelne Berechnungen in den Treeview.

Die Lizenz- und Modulaktualisierung, z. B. beim Nach-
kauf eines Moduls erfolgt jetzt einfach tGber den Menlpunkt

LHilfe", ,Lizenzerweiterung” (siehe Bild rechts).

Legen Sie die CD mit der neuen Version ein und klicken Sie

im Fenster (siehe Bild rechts) auf <Einlesen>.

Die Datenbank wird jetzt automatisch komprimiert.

Modul Z — Zusatze:

Der Vergleich Eigentumer/Mieter, Immobilie-/
Geldanlage wurde Ubersichtlicher gestaltet. Die
Vergleichsmiete wird jetzt im Fenster (siehe Bild
unten) erfasst. Die Auswertung wurde ebenfalls
komplett Gberarbeitet (siehe Bild rechts).
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® Datenaktualisierung online: Das Modul Tarife online wurde Uberarbeitet. Die Probleme bei der
Aktualisierung tiber Proxyserver (SOCKS4, SOCKS5, HTTP) mit Authentifizierung sind beseitigt.

Modul | — Im-/Export:

Die GenoKredit-Schnittstelle ist jetzt auch als
XML-Schnittstelle integriert.

Sie finden die Schnittstelle unter Datei, Daten-
import bzw. -export, ...Genokredit (siehe Bild).
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Neu in der Basis-Version: Die Schnellberechnung

Die neue Schnellberechnung (siehe Bild rechts) er-
madglicht eine Sofortberechnung im Kundengesprach.

Die in der Schnellberechnung erfassten Daten kdnnen
in eine ausfiuhrliche Variante Gbernommen und dort

erganzt und weiterbearbeitet werden.

Zu jeder Berechnung gibt es eine Schnellberechnung.
Sie ist quasi eine besondere Variante. Da die Schnell-
berechnung zu Beginn genutzt wird, befindet Sie sich

oberhalb der anderen Varianten der Berechnung.
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Neu in der Basis-Version: Die Ordnerlasche ,Absetzbarkeit der Zinsen*

Wichtig: Fuhren Sie diese Verteilung der Absetzbarkeit der Zinsen erst durch, wenn alle Darlehen
korrekt erfasst sind, denn Anderungen in den Darlehen verfalschen diese Werte.

H H 1 ALF-OPTIFI Win32 - Version 1.03 =Jojgd
In den Fremdmitteln wurde die neue =X e BE1X)
Datei Auswerten Oplionen Exlras Hife
Ord n erl aSC h e "Absetzbar kelt d er |] Beenden ‘ | JNeu - (MListe der Berzchnungen [JSpeichern= ‘ IjAusweltung -
. « s .. . . [__Livte dn Berochmungen ] <Beispistherschnung] - 2 arianten> - Befepiel/srisnts - Enepas huster - 74211 Leingatten - (chiististor
Zinsen elngefugt (Slehe Bild reChtS)' <L Schnelberechnung Fi IiE Albsstzbarked der Zinen]| Notizen |
StandardméRig sind die Zinsen gleich- OE‘:’::;&';”; - Aol e g o Ko
maB'g auf Vermleteten (absethaI‘) und fﬂEMEDEE,MUSte, Waohnen selbstgenutzt 100.00gm = 58.82%
| il ich 3 Finanziening Wahnen vermietet und Gewerbe 7000qm = 41.18%
se bStgenUtzen Tel (nlC t absethar) :g;gu\.lu ggggu o Kosten [Verteiung | daven Darlehen mit | daven Darlehen mit |
. . . = : ¢ ht abisetzb. Zi bsstzbaren Zi
verteilt. Das ist hier anderbar. g T o, Ohoan sestgn] (et el
AFA insar 52% Gesamtbetrag i) 1500000 sutomatisch 185.234,12 12970588 [__andein_J
1 1 1 il 1 Eigermitte! iy 15000000 100,00/0,00 150.000,00 0,00 [_andemn
Glbt €s kelnen vermieteten Tellv Ist AD/Landes Bausparkasse 70.000,00 40,00/50,00 28.000,00 42,000,00 Sndem
H H = EDBSV/ALF Bank 95.000.00 automalisch 5586235 39.117.65 [findem
diese Ordnerlasche nicht wahlbar. Noch zuzuorcnender Betrag 000 43582 14855823

Uber der Tabelle sehen Sie die Anteile fiir den vermieteten und selbstgenutzten Teil in gm und %
(Bild unten Mitte). Sind die Kosten des Objekts auf mehrere Erwerber aufgeteilt, sehen Sie hier in
Klammern noch den Anteil des aktuellen Erwerbers (Bild unten rechts).

Wwiohneh selbstgenutzt 100,00 gm = 58,82 %  ‘wohnen selbstgenutzt 120,00 g [Anted 80,00 % = 96,00 qm) = 63,16 %

Yitaln vt o) B 70,00gm = 41,18%  “Wohnen vermigtet und Gewerbe 70.00 qm (Antei 80,00 % = 56.00 qm) = 36.84 %

In der Tabelle sehen Sie ganz oben den Gesamtbetrag (Kosten der Immobilie, zuzuglich Eigenmittel,
und des Guthaben in zuteilungsreifen Bausparvertrdgen). Bei auf mehrere Erwerber aufgeteilten
Immobilien ergibt sich der Gesamtbetrag aus den anteiligen Kosten der Immobilie. Automatisch wird der
Gesamtbetrag je nach erfassten Quadratmetern auf den selbstgenutzten und vermieteten Teil verteilt.

Mochten Sie diese Verteilung andern, weil z. B. die  [Riezbakeit der zinsen
Kosten im vermieteten Teil hdher sind, klicken Sie in e

der Zeile Gesamtbetrag auf den Button <andern>. incidule Auitelung efassen ]
Wabhlen Sie im Fenster (siehe Bild) ,individuelle Auf- © davon Antel it assetzbaren Zinsen n %

teilung erfassen*. Klicken Sie das Erfassungsfeld (% T e U
oder EUR) an. Erfassen sie den absetzbaren Anteil. B Rl sl Lk i
Der nicht absetzbare Anteil wird ermittelt. Ganz unten SRR =R i
wird zur Info der Gesamtbetrag angezeigt. T — [ R
<Ubernehmen> Ste”t dle Daten In dle Tabe”e Statt EzIpead n 31200000 S0'B3HA3'38 Bt 3820 320°0d 280 [ 9oEm—
»=automatisch“ werden jetzt die Prozentséatze der

Verteilung ,hicht absetzbar/absetzbar" angezeigt (siehe Bild oben rechts).

In der nachsten Tabellenzeile sehen Sie die Eigen-  [Absetzbarkeit der zinsen

mittel. Automatisch werden auch diese je nach er-

Abzetzbarkeit der Zingen - Eigenmittel/Eigenleistung/Guthaben in zutsilungsreifen BSY

fassten Quadratmetern auf den selbstgenutzten und dem selbstgenutaten Wiokiel zuneiser <
vermieteten Teil verteilt. Zum Andern klicken Sie auf
<andern>. Im Fenster wéahlen Sie ,dem selbstgenutz-
ten Wohnteil zuweisen® (siehe Bild). Mit <Ubernehmen>
werden die Eigenmittel (bIS zur Hohe des Gesamtbe- Eigemmiltelf’Eigenleistungam’GL.l.thabeninzute\lungsraifemESV EUR 150.000.00
trags) dem selbstgenutzten Teil zugewiesen. [ fereinen ] [ Ahecren

Absetzbarkeit der Zinsen

Darunter sehen Sie in der Tabelle die einzelnen
Darlehen. Nach Klick auf <andern> wahlen Sie ent-

Absetzbarkeit der Zirsen - Fremdmittel

individuelle Y orgabe [Zinsen teilweise absetzbar] |

weder ,100% auf vermietet (voll absetzbar)“, ,100%

. « . .. (@ davon Anteil mit absetzbaren Zinsen in % £0,00

auf selbstgenutzt (nicht absetzbar)” oder ,individuelle i il e e
Vorgabe“ (siehe Bild). Klicken Sie auf <Ubernehmen>. e o 2800000
Darlehensbetrag EUR 70.000,00

Uber- bzw. Unterzuordnungen werden in der letzten
Tabellenzeile ,Noch zuzuordnender Betrag* angezeigt.

[ Ubermiehmen

]

Abbrechen

Mochten Sie wieder die automatischen Werte einstellen, in(_:_ken Sie auf den jewelligen <andern>-Button,
wahlen ,automatisch proportional verteilen“ und klicken auf <Ubernehmen>.



