Neuerungen in ALF-OPTIFI Baufinanzierung 32Bit - Version 1.06

e Modul D - Datenbanken & Modul S - Sonderdarlehen: Bauspar- und Riestertarife

Die Bauspartarifdatenbank wurde aktualisiert. Dabei wurden auch die Riestertarife implementiert.
Die Modelle der Bausparkasse Schwabisch Hall im Modul Sonderdarlehen wurden ebenfalls er-
weitert. Neu sind jetzt "Fuchs WohnbauRente" und "Fuchs TopZins Freiberufler.

® Basis-Version: Das Riester-Fenster wurde liberarbeitet und erweitert.

Das neue Fenster "Riester" ermdglicht fir den aktuellen Bausparvertrag bzw. das aktuelle Dar-
lehen die Einbeziehung eines Wohnriestervertrags wahlweise flr Erwerber oder Ehepartner.

Ein einmaliger Berufseinsteigerbonus in Héhe von 200 EUR wurde implementiert.

Eine neue Berechnung bietet die Auswahl ,mdgliche Férderung“. Der Button <Berechnen> 6ffnet
ein Fenster, in dem Sie die mégliche Férderung aus dem Bruttoeinkommen und den Darlehens-
daten berechnen. Zusatzlich werden die erforderlichen Anspar-/Tilgungsleistungen flr eine opti-
male Férderung ermittelt und auf Wunsch direkt in die Berechnung Gbernommen.

S5 ALF-OPTIFI Win32 - Version 1.05 (=]
Datei Auswerten Optionen Extras Hilfe
[ Beenden | | MNeu - MListe der Berechnungen [JSpeichern~ | | §Auswertung -
[ Liste der Berechnungen ] <Beispielberechnungl - 2 Varianten> - Variante 1 - Ehepaar Muster - 74211 Leingarten - (Administratar)
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-,,Io_,\S/ch.nellb?rechnung — BSV—Hauptmaske] Zusétze] Raten] Sonderzahlungen] WL WaP Riester] Risikao LV]
ariante
‘Objekt'ZFH Riester-Forderung O keine Férderung (8 Riesterverrag fiir Erwerber O Riesterverrag fiir Partner i)
b Enepaar Muster Anzahl Kinder (geboren bis 31.12.2007) L) Z
+ Finanzierung : =
i 1
AD 450.000.00 Anzahl Kinder {meboren ab 01.01.2008) 1) 1]
Kfvy' 40.000.00 Dauer Riester-Zulage fiir Kinder
EDBSY 116.000.00 <
[JEinmaliger Berufseinsteigatbonus in Hhe von 200 EUR maglich 1
BS54 95.000.00
BSw 150.000.00
K4 60.000.00 @ wvolle Forderung
LFdrd 960,00 o . =
: O mibgliche Farderung (% Y
§ AA g g (%)
Afd linear B0x2% C anteilige Forderung (%)
AfA linear 50x2%
Afs degressiv 12 J. Einmaleinzahlung aus einem Riestervertrag i EUR 0.0a
Fi Muster -
fﬁ. |=rm.a u.Se e woraussichtlicher Renteneintrittim Jahr 1) 2038
:: Finanzierung
§1?A21U'UUU'DD Riester-Forderung herechnen
Afalinear 50x2% Ergebnis:
Afa linear 50x2%
AfA degressiviz ) | Riester-Grundzulage EUR/Jahr 154,00
OVariante 2 Riester-Zulage fiir Kinder EUR{Jahr 370.00
‘ Objekt EFHmItELW
; 524,00
:ﬁﬁiEhepaarMuster Riesterbonus ELUR/Jaht
3 Finanzierung =||  Gutschrift der Zulage erstmals am 01.06.2009 [z
[ BSV lischen ]
Aktueler Berater: Administrator Iﬁj

Die Anderungen im Fenster "Wohnriester'-Darlehen entsprechen den aktuellen staatlichen
Vorgaben. Dies wurde uns vom Bundesfinanzministerium bestatigt.

Info: Aufwendungen fir Riestervertrdge kénnen im Rahmen der Einkommensteuererklédrung als
Sonderausgaben fiir jeden Zulageberechtigten bis zu einem Hdéchstbetrag von 2.100 EUR geltend
gemacht werden. Das Finanzamt prift, ob als Sonderausgaben noch absetzbare Betrdge aus-
geschépft werden kénnen und die sich dann ergebende Steuerersparnis héher ist als die schon
gezabhlte Riesterzulage. Falls dies der Fall ist, wird der die Riesterzulagen lbersteigende Be-
trag als Steuererstattung vom Finanzamt ausgezahlt. Das wird bei h6heren Einkiinften der Fall
sein. In Grenzwertbereichen kann es durch die stufenweise Anderung der Steuerberechnung in
den nédchsten Jahren sein, dass es erst keinen und spéter einen geringen Steuervorteil gibt.
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® Basis-Version: Neu gestaltete Ausgabe fiir ,Wohnriester“-Férderung

Die Ausgabe der staatlichen Férderungen erfolgt in der ,Detaillierten Ubersicht der ersten 5 Jahre
der Finanzierung im Bereich ,Zulagen®. AuBerdem werden die absetzbaren Riesterbetrage bei
den ,steuerwirksamen Betragen* berticksichtigt (Beispiel siehe Bild). Gibt es einen die
Riesterzulage Ubersteigenden Steuervorteil, wird dieser auf der vorletzten und der letzten Seite
der ausfuhrlichen Auswertung ausgewiesen.

Erfassen Sie im Wohnriester-Fenster das Datum des voraussichtlichen Renteneintritts, berechnet
ALF-OPTIFI automatisch das Wohnférderkonto. Ist ein Geburtsdatum erfasst, wird das voraus-
sichtliche Rentenalter automatisch vorbelegt. Die Ho6he des Wohnférderkontos bei Eintritt in den
Ruhestand wird im Tilgungsplan nach manuellen Vorgaben und in der ausfuhrlichen Auswertung
ausgegeben. Die ausflhrliche Auswertung enthélt auBerdem zusatzliche Informationen zur Be-
steuerung des Wohnférderkontos (Beispiel siehe Bild). Falls die Ausgabe des Wohnférderkontos
unterdriickt werden soll, geben Sie bitte als Datum des voraussichtlichen Renteneintritts 0 ein.

Informationen Uber Einmaleinzahlungen aus einem Riestervertrag sind auf der ersten Seite der
ausfuhrlichen Auswertung ersichtlich.

Beispielberechnungl - 2 Varianten 17.06.2009
Variante 1 Blatt 5

Detaillierte Ubersicht von 2009 bis 2013
Ausgaben fur die Immobkilie 2009 2010 2011 2012 2013
AD Landes-Bausparkasse EUR 1.520,00 4.560,00 4 560,00 4 560,00 4 .860,00
v KRY-Farderbank EUR 500,00 1.500,00 1.200,00 1.928,84 3.215,36
EDBSY ALF Bank EUR 1.244 84 3.734 .52 3.734,52 3.734,52 3.734.,52
- BSY Schwabisch Hall EUR 3.080,00 3.696,00 3.696,00 3.696,00 3.696,00
Bewirtschaftungskosten EUR 24 .00 F2.00 F2.00 T2.00 T2.00
Instandhaltungsricklage EUR 812,00 248157 2.508,39 2.83143 2.8596,76
Gesamt EUR/Iahr 7.187 .84 16.044,02 16.068,91 16.522 .81 17.834 64
EUR/MOonat 598,99 1.337,01 1.339,08 1.376,20 1.486,22
Zulagen 2009 2010 2011 2012 2013
Riester-Zulage EUR 524,00 524,00 524,00 224,00 224,00
LT EUR 400,00 480,00 480,00 480,00 480,00
Wohnungsbaupramie EUR 0,00 90,11 90,11 90,11 90,11
Mieteinnahmen 2009 2010 2011 2012 2013
YWohnen EUR 1.400,00 4.242,00 428442 4.327 .26 4.370,54
Garage EUR 80,00 240,00 240,00 240,00 240,00
steuerwirksame Betrage 2009 2010 2011 2012 2013
AfA vermietet EUR 931,00 1.579,00 1.579,00 1.579,00 1.579,00
sonstige ArA EUR 253,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
absetzbare Zinsen EUR 2.365,32 7.07293 703715 £.999.43 £.953 .91
Disagio/Geblihren EUR 26,73 26,73 26,73 26,73 96,73
Werbungskosten EUR 1.162,00 0,00 0,00 0,00 0,00
absetrbare Riesterbetrage EUR Z2.100,00 2.100,00 2.100,00 Z2.100,00 Z2.100,00
abziglich Mieteinnahmen EUR 1.4380,00 4.482,00 452442 4.567 26 4.610,54
absetzbar gesamt EUR 4.988,05 7.326,72 7.248.46 7167 .96 7.085,10
Steuerersparnis EUR 922 54 1.588,72 1.563,28 1.535,96 1.508,52
(Ersparnis aus Dis /Geh. EUR] (83,20} (70,48) (66,48) (68,48) (66,36
Mettoaufwand 2009 2010 2011 2012 2013
Aufwendungen EUR 7187 .84 16.044 09 16.068,21 16.922 .81 17.834 64
- Migteinnahmen EUR 1.480,00 4.482,00 4.524.42 4.967 .26 4.610,54
- Steuerersparnis EUR 922 64 1.588,72 1.563,28 1.535,96 1.508,52
Mettoautwand EUR/Iahr 4.785.20 997337 9.981,21 1041929 11.715,29
EUR/MONnat 398,77 831,11 831,77 868,30 978,30
Informationen zu lhrer Riester-Wohnforderung
Wiohn-Rigster-Yertrége sind zedifizierts Darlehensvertrige, in denen die Tilgung eines Darlehens flr sine selbstgenutze mmokilie stastlich gefdrdert wird.
Tahlt der Forderberechtigte 4 Prozent seines “orjahresbruttosinkommens (maximal 2.100 EUR im Jahr) abziglich des Zulageanspruchs in einen zedifizierten
Wiohn-Riester-vertrag, ernatt er die vole stastiche Riesterzulage. Diese betrdot jahrlich 154 EUR fOr jeden Zulageberechtigten, zuziglich 185 EUR fir jedes bis 2007
geborene bzwy . je 300 EUR fir jedes ab 2005 geborene Kind. Die Zulagen werden zusammen mit den eigenen Beitrgen in vollem Umfang for die Tilgung des
Darlehens eingesetzt.
Aufyvendungen fir Riestervertrage sind aulerdem als Sonderausgaben in der Einkommensteuererklrung absetzbar. Falls die sich daraus ergebende Steuerersparnis
hiher izt als die gezahite Riesterzulage, wird der Obersteigende Betrag vom Finanzamt als Steuererstattung ausgezahit.
Bei allen Formen des Riestersparens hat der Gesetzgeber bei Rentensintritt sine nachgelagerte Besteuerung vorgesehen. Dafir wird das fikdtive Wohnfdrderkonto
gefihrt. Auf diesem werden die stastlich gefdrderten Tigunosleistungen, die gewahrien Zulagen und gof. der Betrag erfasst, der zum Wohn-Riestern entnommen
wurde . Am Ende jeden Jahres wird der Stand des Wohnforderkontos um 2 Prozent erhiht. Bel Rentenbedginn wahlen Sie die Besteuerunosart. Bei jahrlicher
Besteusrung wird his zum 85, Lebensjahr jedes Jahr ein gleicher Teilbetrag des Wohnfdrderkontos dem zu versteuernden Einkommen hinzugerechnet. Bei einmaliger
Besteuerung sind einmalig nur 70% des Wobhnférderkortos zum zu versteustnoden Einkommen hinzuzurechnen. Wie hoch die Stewer austalt, hanogt won der
individuellen Situation ab . Der Steuersatz ist im Rentenaltter Oblicherweise deutlich niedriger als wahrend der Berufstatigkeit
Aufgrund der dieser Berechnung zugrunde iegenden individuellen Daten betrSot der Stand lhres Wohnfdrderkontos
im Jahr 2038 beim voraussichtlichen Eintritt in den Ruhestand 57.803 57 ELR.

* Die Yermdgensyirksamen Leistungen (WL wwerden direkt in die Fremdmittel eingezahit. Sie verklrzen die Laufzeiten und verringern die Gesamtkosten.
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® Basis-Version: Barwert der Zahlungen im manuellen Tilgungsplan

Im Tilgungsplan nach manuellen Vorgaben wird jetzt auch der Barwert der Zahlungen mit dem
zugrunde gelegten Barwertzinssatz ausgegeben.

Tilgungsplan

Annuitatendarlehen ABC EUR 50.000,00
Darlehensbetrag EUR S0.000,00 | Auszahlungskurs ks 100,000
Mettodarlehen EUR 50.000,00 | Bearbeitungskosten W 0,00
Tilgung R 1,000

Zinszatz p.a. % 5,000 | Ratenhihe EUR 250,00
Zinsbindung bis 30082014 | Restschuld nach Zinsbindung EUR 44.001,10
Zins nach Zinsbindung R 5000 | Rate nach Zinsbindung 280,00
Auszahlung am 30.08.2008 | Ratenzahlung muanatlich
1. Ratenzahlung am 30082009 | Tilgungswerrechnung sofort
1. Tilgungsvermachnung am 30082009 | finsabrechnung monatlich
1. Zinsanrechnung am 30082009 | Anf. Effektivzins p.a. (PARGWAIBLD) ks 512
Gesamtbetrag derZahlungen EUR 89.707 51 | Bamwert der Zahlungen bei 4,00% ELUR 55953 46
Gesamtlaufzeit 27 13 M | Disagio/Gebihren EUR 0,00
Abgelaufen am 301120368 | Kostan gem. BB § 492 EUR 29,707 .51
Raten - Gesamtanzahl 327 daven mit Tilgung 327

Modul T — Tarife online: Tarifaktualisierung per Mausklick

Sie mochten die Tarife in lhren Datenbanken einfach und schnell aktualisieren — nicht erst
beim nachsten Upgrade? Das Modul T "Tarife online" ermdéglicht den Abgleich der Tarifdaten-
banken online Uber den ALF-Server. Hat ein Anwender einer Netzwerklizenz die Datenbank ak-
tualisiert, gelten die Daten automatisch flr alle anderen Anwender. Sie aktualisieren per Klick:

e Bauspartarife

® Landesforderprogramme

o Darlehen der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

Der Abglelch der Tarife erfolgt |§Tarife- online: Bauspartarife -_'QEl
Wah IWe|Se komplett Oder fUr D T avifesFoordiionan theer D abenbank. wurden mit den D aten des ALF-Servens vergichen.
. . Linkan zehen Sie alle newan bzw. gednderten D atensatze. Selektisren Sie alle TaifeXonditionen, de Sie vom ALF -Server ibemehmen
]ede Datenbank einzeln. mechten und khcken anschiisssend auf ubemehmen
Flr jede Datenbank werden die | =™ ] i : . =
. . Imestitig - Kenrung | Datum Tai ~
neuen Tarife angezeigt und | Les v 79 D AAO2 i Wahlzutshung
ARi " v W 97 0 As02
StandardmaBlg Ubernolmmen | W Aachens BSK ' ;9; 0 AS02 it v/ ahlzuiteshung
(siehe Bild Bauspartarife). | AW Bausparkarse = 739 0 ALe2
v Al Leipziged b BOD 0 ALD2 mit 'wahlzutelung
H H H v HBaderna BSE ' B 0 aviz
ES ISt aber aUCh eine Selektlon v BHW BSE W BO2 0 02 it o ahleuleshung
des Instituts bzw. des Tarifs ¥l Manze 85K = &3 0 A02
.- . v Colorms BSE ' B0 0 aROZ
mogllch. v Debeka v 05 0 AR mit W shuteiling
v [eutscher Fing o k] 0 A
¥ Alkanz Bauspar Al Cd g 0 Aa mit \Wahlzuteskung
¥ |duna BSE, Cd g;z2 0 AS
¥ Leorbesger BSK = ;3 0 AS mit W ahlnutesdhng
¥ Wizstenmt = R n al i
: ET_IB:: Bauspar 4G - l Ale ausaabien J |_L.un= mwahlen
Ubermehimnen Schiisfen

Mehr Infos zu Modul T — Tarife online?
www.alfag.de/optifi und Modul T oder Fon 07131 9065 35 oder E-Mail vertrieb@alfag.de




