Das ist neu in ALF-OPTIFI Baufinanzierung - Version 3.00

Wichtige Information: Bitte erstellen Sie vor Installation dieses Upgrades eine Datensicherung.

NEU: Modul B - Beratung

Mehr Infos? www.alfag.de/beratung

Mit dem umfangreichen Modul Beratung bietet Thnen ALF-OPTIFI ein véllig

neues Beratungsinstrument. Sie erstellen einfach

gendes, einzigartiges Baufinanzierungsangebot. Die beiliegende Broschiire
enthalt auf wenigen Seiten die wichtigsten Informationen zum neuen Modul
B - Beratung und die Vorteile im Vergleich zur neuen Basis-Auswertung.
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In den Darlehensfenstern AD-Hauptmaske| Gebihren  ZinsTilgungssatze | Sonderzahiunden | Riester| Ausz. nach Baufortschritt] Risika L]
wurden in der Ordnerla- Zinssitze Tilgungssatze
sche ,Zins-/Tilgungssat- soiahr]  DaverdMMIT) |- 2daht
ze" die Ti|gungs_/Raten_ 18. 0.000 0JOMOT 13. 0.00000
und Zlnsstufen auf 20 14. 0.000 OJOMOT 14. 0.00000
. - - . . 15 0.000 OJOMOT 15 0.00000
madgliche Eintréage erhoéht. 16 0,000 0JoMOT 16 0.00000
17. 0.000 OJOMOT 17. 0.00000
18. 0.000 OJOMOT | 18. 0.00000
19 0.000 OJOMOT J 19 0.00000
20 ’ 0.000 OJOMOT 20 ’ 0.00000

Alle Auswertungen neu

Samtliche Auswertungen in ALF-OPTIFI wurden komplett modernisiert. Dazu zdahlen: ausfiihr-
liche und kompakte Auswertung, Auswertung der Schnellberechnung und die Tilgungspléne.

Unten und auf der Folgeseite sehen Sie ein Beispiel fur eine Ausflihrliche Berechnung. Die
Auswertu ng ist optisch in die Gliederungspunkte ,Erwerber®, ,Objekt", , Finanzierung" aufgeteilt.
Nutzen Sie das Modul B — Beratung, erhalten Sie u. a. farbige Ausdrucke mit vielen grafischen
Highlights. Mehr Infos finden Sie in der separaten Info & unter www.alfag.de/beratung

Finanzierungswvor schiag fur
Martin und Steffi Mustermann
Variante mit Annuitatendariehen und Bausparen

Hier

ALF AG
Liebigstr. 23
74211 Leingarten

Ihnen dastir Sie

Wertrauen schenken. D

Emverber

Strake, Hausnummer
Fostleitzahl, Ot

Telefon
E-Mail

Familienstand

Kinder

Kirchensteuer
Geburtsdatum

zuwersteuemndes Einkommen 80,0540 EUR
Nettoeinkommen 60.544 58 EUR
Steuarschuld (S run dtabells) 15.076,00 EUR

Angebotfir dieFinanzizmng Ihrerlmmobilie. Wirfreuen uns, daz Sie uns hr

Konzeptzei Ihretiiiinsche realigeren.
Erwerber
Eheleute Mario Muster
Mustenveq & Mustenven &

12345 Musterstadt
01234/85720

mail@muster.de

werheiratet, gem einsam vernlagt
1

0%

31.08.1960

12345 Musterstadt

IhrerFi wird eine

Fiirdie
aus nichtselbstandiger T itigkeitangznommen

Esbetreut Sie: Bemnd Beispiel 12072013
Telefon: 07 131/906585
Fax 07 131/906555
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E-Mail: beispiel@ueditinstinte de

inHiihe von 1,00 % jahilich fir lhr Eirkommen

Finanzierungsvorschlag fur
Martin und Steffi Mustermann

ALF AG
Liebigstr. 23

Variante mit und 74211 Leingarten
l bjelt
Sie miol hten einesel Ibstgenutete Eigentumsmohnung kaufen. Ihre Immobilie” Eigentumamohnung” befindetsichin Mustestad, Im
Fuchshau & ji i 120,00 dche.Die ili am01.08 1816 erbaut. Vorausidhtiches

u
ungsdatum it ami1.10 2013 und 1
woraussichiliche Wertsteigerung derlmmobilievan1,00 % proJahr angenommen.

Ubersicht der Hosten

Kaufpreis

Grundstickshosten

Gebiudekosten

Werteilt absetzbare Kosten

Sofort absetzbare Kostan
Grundemerbsteusr(s.00 %)

Kosten fiir Notar und Grundbuchamt

Die Kostentir die Immobilie betragen

selbst genutzte WohnflSche
selbst genutzte Wohnfliche

Esbetreut Sie: Bemd Baispiel
Telefon: 07 131/906585
Fax: 07131/906588

E-Mail: beispiel@reditinstiute de

rechnung der Entuicklung hrer Finanzienng wird eine

24000000 EUR
120.000,00 EUR
220.00000 EUR
20.00000 EUR

2.000,00 EUR
16,000,00 EUR
16.000,00 EUR
394.00000 EUR

1z000  m?

12072013
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ALF AG, Liebigstr. 23,

74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de,

www.alfag.de



http://www.alfag.de/beratung

Das ist neu in ALF-OPTIFI - Version 3.00

ALF AG
Liehigstr. 23
74211 Leingarten

Finanzierungsworschlag fur
Martin und Steffi Mustermann
Variante Annuititendarlehen und Bauspardarlehen

= Finanzierung

Bargsld und Bankguthaben
Eigenleistung
Ihre sofortfir die Finanzierung verfiigharen Eigenmittel betragen

100.700,00 EUR
2000000 EUR
120.700,00 EUR

Kosten fiir die Immobilie, z B. Grundstidekosten, & ebiudekosten + 400 57500 EUR
Kosten fir lhre Finanzienng, die den Auszahlungsbetrag veringem, zB. Disagio + 1170000 EUR
Abziiglich i igenmittel und 120,700,00 EUR

Ihr gesamter Finanzierungsbedsrf betragt = 2918780 EUR

ZurF Ihnen Die b heute gifig und
bis Ve dragsabsehuss freibleibend.
Ihre Finanzierungsbaustaine
Institut Darlehen Netto- Sollzins Tilgung  Sollzins- Effediv-  Aufwand
darlzhen bindung  zins  monatiich
EUR EUR % % bis % EUR
Annuitstendar ehen
Musterbank 19200000 18030000 2600 2000 18072022 367 FEA00
Endfalliges Darlehen, Ablésung durch Bausparvertrag
ABC AG 9988800 9965300 0,000 18072017 003 000
LBS Baden-iittemb e Ansparung ab30.07 2012 30947
Der Gesamteffektivzins tiir diese Kombination (Darlehen mit Tilgung durch Bausp anverag) behigt3,10 %.
Summe 291.868,00 280.16800 116747
Annuitdtendarlehen
Musterbank EUR  152.000,00
Darlzhenshetrag EUR  192.00000 Effaktivzinsjahrlich % 367
Auszahlungsars (3 00,000 SollzinssatzjShilich [ 2,800
Nettodarlehen EUR 120300000 Solizinsbindung bis 18.07.2022
Auszahlung am 18.07.2012  Tilgungssatzjshrlich % 2,000
1. Ratenzahlung am 30.07.2012 Ratenzahlung monatlich
1. Tilgungswerrechnung am 30.07:2012 Tilgungsverechnung safort
1.Zinsabrechnung am 30.07.2012 Zinsabrechnung maonatlich
1. Rate EUR 789,00 Sollzinssatz nach Sollzinsbin dung jshiich % 8,000
Falgeraten EUR 768,00 Gesamblautzeit 26 Jahre 8 Monate
Rate nach Sollzinsbindung EUR 146104 Darlzhensends 30.04.2008
Restschuld nach Sollzinsbindung EUR 1475053 Gesamtbetrag EUR 32505300
Bearbeitungskosten % 0,500
Restlaeditversicherungssumme EUR  100.000,00
Restaeditversicherungsb eitrag EUR  10.740,00 DerBetragflieRtin den Effektizing und Gesamtbetag mit ein.
Die Bearbei die auf die ettt
Esbetreut Sie: Bemd Beispiel 22072013
Telefan: 07 131/900565
Fax: 07131908588
E-Mail: beispiel @reditinstiute.de Seite 3
Finanzierungsvorschiag fiir ALF AG
Martin und Steffi Mustermann Liehigstr. 23

Variante Annuitatendarlehen und Bauspardarlehen 74211 Leingarten

Ihre j&hrlichen Ausgaben 2012 2012 2014 2015 2018
AL Wusterbank EUR 450800 0.218.00 22150 9.2168.00 2.2168.00
- BSVLES Baden-iirtemberg EUR 230882 479364 479264 479384 479364
Summe jdhrliche Ausgaben fiir Ihre Fremdmitel  EUR 70043 1400064 1400054 1400084 1400064
Instandhaltun gsriidd age EUR 1.608,20 220477 284282 383125 200006
Brutte aufwand ] Shiich EUR 870002 1781441 1786246 1780080 A7.02870
Bruttozutwand monatlich EUR 1.450,00 148453 1487,70 1.490,81 1.494,14
Ihre j&hrlichen Zulsgen 2012 2012 2014 2015 2018
RiesterZulage EUR 524,00 52400 52400 624,00 624,00
Ihre jahrlichen Misteinnahmen 2012 2012 2014 2015 2018
Wiahnen EUR 2.400,00 5760,00 576000 5.760,00 5760,00
Jzhrliche steuerwirksame Betrige 2012 2012 2014 2015 2018
Affvarmietet EUR 569,00 137700 137700 1.377,00 1.377,00
Sonstige AfA EUR 500,00 1.200,00 1.200,00 1.200,00 1.200,00
Absetrhare Zinsen EUR 261,88 2.105,54 2.080,70 20145 1,967 18
DisagiofGebiihnen EUR 475029 7029 7989 7929 70829
Werbungskosten EUR 2048000 000 0,00 0,00 0,00
Absetrhare Riesterhetrige EUR 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00
Abziiglich Mieteinnahmen EUR 2.400,00 6760,00 6.760,00 5.760,00 6.760,00
Summe steuemiksame Betrige EUR 2700022 1.102,43 105750 101148 084,07
Daraus resultierende Steuererspamis EUR 11.643,12 0,00 0,00 0,00 0,00
Daraus rasultizrende Steuemachzahlung EUR 0.0 57.28 76872 2832 117 92
Enthaltene Erspamis aus Disagio und Gebihen  EUR 243472 430,38 4302 az08 az:ze
Durch die erhihten Einnahmen, z.8. Mieteinnahmen, kinnen zus3tdiche Steuem anfallen.

Ihr Nettozufvwand 201z 2012 2014 2015 2018
Autwendungen jshiich EUR e700.02 1781441 1785246 1789088 1792970
- Mieteinnahmen jahiich EUR 2.400,00 5760,00 5760,00 5.760,00 5760,00
- Steuererspamisjihrlich EUR 11.643,12 000 0,00 0,00 0,00
+ Steuemachzahlung jahrich EUR 080 5728 76,72 08,32 117,82
Mettoaufwand jihriich EUR 1201168 12469048 1222831 1228762
Nettoaufwand monatlich EUR 1.003,21 1014,10 101310 102337
Mettoertrige jihrlich EUR 534311

Nettoerirsge moratlich EUR 280 52

Es batreut Sie: Bemd Baispiel Jz.07 2013
Telefon: 07131906585

Fasx: 07 134/0065.55

E-Mail: baispiel @hre ditinstibde de Seite &

Finanzierungswvorschiag fiir
Martin und Steffi Mustermann

Variante i und lehen

Endfalliges Darlehen mit Tilgung durch Bausparvertragy
Endfalliges Darlehen ABC AG

Darlshensbetrag EUR  00.86800 Effeltivzinejdhilich
Auszahlungskurs % 100,000 Sellzinssatzjdhrlich
Hettodarlehen EUR  09.86800 Sellzinsbindung bis
Auszahlung am 18.07 2012

1. Zinszahlung am
1. Zinsabrachnung am

30.07 2017 Zinszahlung
30072012 Zinsabrechnung

1. Zinsrate EUR 198.74

Folgeraten EUR 499,34 Geramtlautzet
Rate nach Sollzinshindung EUR 400,34 Darlehensende
Restschuld nach Sollzinsbindung EUR  00.96800 Gesamibetrag
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Sollzinssatz nach Sollzinsbindung jhtich

Liel
74211 L

EUR

%

ALF AG
bigstr 23
eingarten

2888800
0,08

0,000
18.07 2017

maonatlich
maonatlich
6,000

8Jahre 5 Monate

EUR

30.12.200
120.840,15

Die fiir Ihren Bauspanrertrag fallige Absohlussgebiihrwird gem.§ 6 Abs.7 PAngYentsprechend dem Mindestquthaben beim Endféligen

in Hahe won 29947

Darlehen . Die anteilige undeventuelle
EUR sind im effektiven J in den undim
Der Gesamteffektivzins fiirdiese KombinationiD arlehen mit Tilgung durch Bausparve trag) bebdst 310 %.

gibtden effeldiven.) dief, o an, alsodie jdhilichen Kosten von Dadehen und
B ragin Prozent, Der h inden

Folgebausparvertrag LES Baden-wirtte mberg
Tarif Classic S 2000

Bausparsumme

Ansparphase
Guthaben zu Beginn der Berechnung EUR 0,00 Guthabenzinsjdhrich
hindestguthaben % 40,00 Anspamate monatlich
Abschlussgebiih % 1,00

Guthaben bei Zuteilung EUR  4198@f5 Beginn derSparzahlungen am
Rilckzahlphase

Darlehensbetrag EUR  57.88934 Effektivzinsjdhilich
Auszahlungskurs % 00,000 Sollzinssatzjshrlich
Darlehensgebihigio EUR 000 Ridkzahliate

Auszahlung woraussichtlich am 30122060 Riidzahhate

1. Ratenzahlung am 30.01.2021 Ratenzahlung

waraussichtiichs Lautzeit 9 Jahre & Monate
voraussictliche Wohn-Riester-Férderung fir Erwerber

Tilgungsvemechnung

Riester-Grundzulage jhiich EUR 15400 Guischrift derZulage erstmals am
Riester Kinderzulage j3hiich EUR 370,00 Férderdauer bisvoraussichilich
Anfingliche Riesterzulage jhfich EUR 52400

Die Kinderzulage setzt sich zusammen aus

2 Kind(ei) geboren bis31.12.2007 EUR 370,00

Die Abschlussgebiihrwirdwerrechn et

Die

EUR

EUR

%

%
Framille
EUR

99,9680

1.500
4,00

30.07 2012

455
4,250
500
500,21
maonatlich
sofort

2020

Zur Blemertu
Sie erhalten diewolle Riester-Firdeung. ie Riester- Grundzulage bekommen Sie iber den gesamten Frde mngszeitraum. Die Riester

Kinderzulage ethalten Sieworaussiohtlich 10Jahre lang fir2 Kinder, bie Riester F irdenung erfolgt.solange Sie eigene Zahlungen inden

zum

Esbetreut Sie: Bemd Beispiel
Telefan: 07131/005585
Fax; 07131/9065.55

E-Mail: beispiel@editinstiute de

Finanzierungsvorschiag fiir
Martin und Steffi Mustermann
‘Variante Annuitatendarlehen und Bauspardarlehen

Jahr | Restschuld AfA Pbsetzbar  Zulagen Mit-  Steuer-  Aufwand
Jahresende  jahrlich e jahrich einkirfte  vaortei wtto
EUR  Kosten EUR  monatlich menatlich  menatlich
Jhrlich EUR EUR EUR

EUR
2012 20066452 118000 2830182 52400 40000 194052 1.450,00
2013 28571257 267700 423543 62400 480,00 477 148453
2014 28164843 257700 42409 52400 480,00 639 148770
2015 27746881 257700 418445 52400 480,00 818 148081
2016 27317088 257700 414707 62400 480,00 083 140414
2017 26975080 257700 509690 52400 480,00 2593 172211
2018 26420557 257700 636510 52400 480,00 7387 200005
2019 25953135 257700 6531351 52400 480,00 7181 20033
2020 21223180 257700 488451 52400 480,00 3BI0 160728
2021 20191888 257700 474704 52400 480,00 1267 170,55
2022 19134428 207700 543TE2 15400 480,00 8071 191050
2023 180.478.81 137700 526501 15400 480,00 5557 211098
2024 18004538 137700 BOIF08 15400 480,00 4693 211300
2025 157.010.44 137700 579670 15400 480,00 3775 211783
2026 443G 137700 554338 15400 480,00 2830 242110
2027 13100540 137700 527632 15400 480,00 1831 212471
2028 11586531 137700 489476 15400 480,00 751 212835
2020 102.183,08 137700 489780 15400 480,00 285 2413208
2030 9074051 1.377.00 440090 0,00 480,00 1481 180757
2031 2202479 137700 208306 0,00 480,00 8884 154030
2032 7276181 1.37700 186780 0,00 480,00 9504 1544089
2033 GROZTAR 137700 163028 0,00 48000 -10368 154792
2034 5240657 137700 139665 0,00 480,00 11286 155178
2035 4140186 137700 113807 0,00 480,00 12258 155660
2036 206333 137700 88580 0,00 480,00 13284 155964
2037 1713008 137700 67528 0,00 480,00 14400 158363
2038 3ETA05 137700 26700 0,00 480,00 15552 158765
2039 000 1.277,00 1726 0,00 480,00 154,88 737,11
Gesamt 49.868/10 130.162,8¢ 647200 157920000 3.248,% GEI.S1E7E
Banerts bei 4,00 % 505755 9676791 056485 35596345

Der@esamteffektivzins aller Fremdmitte| biszum Ende derFinanzierung beiigt 416 %.
Die Spalten dermanatlichen Betrdge enthalten den ersich ausder

Puferand

netio
manatlich
EUR

990,52
100031
1.014,10
1.018,10
102207
1.216,13
1.446,17
145147
1.080.38
121787
1370978
157492
1.587 08
1589.78
161271
1626.40
1.540,85
165569
1.342.38
1.147 24
1.159,13
117180
1.184,65
118827
121248
1227 63
124317

421,00
408347 2
24447284

1207 2013

Seite 4

ALF AG

Liehigstr. 23
74211 Leingarten

Nettoein-
kammen
manatlich
EUR

9.995.75
0.450,08
951098
957185
0.634,19
789725
776166
7.828,80
78929
7.960,15
7682005
7.690.04
7.760,18
783140
7880822
794880
9.008,70
8.088,20
8.129.67
819112
8.253.20
831588
837926
844320
8.507.72
867318
9.639.22
8.710,01

Uber-
schuss
monatlich
EUR

10,218,860
82741
2.329.72
538608
8.443,565
631455
6.149.91
6.208,68
68029
674228
6.241,18
611512
6.173,12
623182
627711
6322490
6.367,25
6.413,12
675728
7.043,00
7.094.07
714423
749471
724502
720524
734582
7.396.06
2288,02

Arzahl der

Manate argibt
Infor mationen zu den Finanzierungsjahren
2012 Einzug
Auszahlung Annuititendardehen Mustebank
Auszahlung Endfilliges Darlehen ABC AG
Ab diesem Zeitpunkt ist der Kinderiraibetrag giinstiged
2017 i i
2020 B 1t LBS Bad
Ablézung durch BSY Endislliges Darlehen ABC A%
Ridzahlungsende Endfalliges Darlehen ABC AG

2022
2030 B. ftrag LB S Bad
2039 Riidzahlungsende Annuititendarlehen Musterbark

Esbetreut Sie: Bend Beispiel
Telefon: 07131006565

Fax; 07131906555
E-hail: beispiel @e:

nstitute.de

& % jihrlich bei Endiiliges Dalehen ABC AG

&% jahrlich bei Annuititendanehen husteark

picXapgalc}

Seite 6

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de, www.alfag.de
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Unten sehen Sie ein Beispiel fiir eine Kompaktauswertung, rechts unten einen Tilgungsplan.

Finanzierungsvorschiag fiir ALF AG Finanzierungsvorschiag fiir ALF AG
Martin und Steffi Mustermann Liebigstr. 23 Martin und Steffi Mustermann Liebigstr. 23
Variante A A und Bauspar: 74211 Leingarten Variante A und B lehen 74211 Leingarten
Sie amatten farlhre Zshlunganindas Wohn-Riester-Darishen in jedem Folgejshreine stastiche Zulage, die direktauf das Dariehenskonio
fieftt Auterdamsinddie Zanlungen in Inr'Wann-Riester-Danehan steusrich absatzharund fihren u U zu sinarzusstzichen
e von Inrerjetzigen Ei
Personliche Daten Einkommensteigerung um jahriich 1,00 % und den akiuellen steuerichen Rehmenbadingungen sus.
Herr Martin Mustermann und Frau Steffi Mustermann, Musterstr. 6, 12345 Mustersisdt Ihre Finanzierungskosten
Ihr Wunschobjekt 2012 2013 2014 2015 2016
Sie mbchten 2in gemischi iztes it kaufen. Ihre Immobiie "Musterweg 6”befindststh n Summe Finanzierungssufwand jahrich EUR £.700,02 17.814,41 17.852,46 17.890,89 17.928,70
r ugta 00 m? Dsvon sollen 80,00 m vermistetwerden. Die Immobiiewurde sm -Summe Migteinnahmen jshrich EUR 2.400,00 5.760,00 5.760,00 5.760.00 5.760.00
30.12.2005 erbsut, istam18.07.2012 sm0108.2012. S i EUR 11.643.12
) +Steusmachzshlung j8hrich EUR 57.28 76,72 98,32 117,92
L= il Aufwand jahrlich EUR 534311 1211188 1218818 1222921 1228762
Die Gebaudekosten furdie Immobilie betragen 181.710,00 EUR Aufwand monatlich EUR -890,52 1.009,31 1.014,10 1.018,10 1.023,57
Die Grundstiickskosten belsufen sch suf £3.000,00 EUR * Durch die emahien =8 xonnen Steuem aniskn.
Dezu kommen Kosten far Notar, Grundenwerbsteuer und Msklerin Hohe von 24.16800 EUR
Weitere anfallende Kosten wie Schitzkosten. Finanzierungskosten und Sonsige 112.000.00 EUR Mach Ihren Angaben, die selbstverstandich vertreulich behendelt werden und dem Bankgeheimnis unterfiegen, dendecsiigen
Die Kosten fiir die Immobilie betragen 400.672,00 EUR X undheutigen heben wr
= = die: mitgroer Sorgf: Ohrt Bitte haben Sie dsfirVersténdnis, dass wirsine Haftung firdese
CEITEE T LITAEL BT un»emmd\m Eelalung ausschliessen milssen. Ebenso kanneine Hsfung firden Eintrittder verfokgten stesrichen Ziek nicht
shziglich Eigenleistung 20.000,00 EUR verden. Die Kondt) sind iszurD: durch dieBank
dazu kommen Finanzierungskosten (Disagio/Gebihwer) von 11.700.00 EUR
Das ergibteinen Finanzierungsbedarfvon 291.878,00 EUR
Ihre Finanzierungsbausteine
Institut Darlehen Netio- Sollzins Tilgung  Sollzins- Effektiv-  Aufwand Finanzierungsvorschiag fiir ALF AG
riehen bindung  zins monatlich
EUR EUR % % bis % EUR \h’narlmtund Sle_ﬁlMuslermann ‘ e Mzﬁl_lLemgstr.dZE
eingarten
Annuititendarlehen ariante un en g
Musterbank 192.000.00 180.300,00 2,800 2,000 18.07.2022 367  768.00
Endfilliges Darlehen, Ablésung durch Bausparverirag
ABCAG 99.86800 99.86800 0,000 18.07.2017 008 0.00
LBS Baden-Wurniembeg Ansparung ab 30072012 388,47 Annuitdtendarlehen Musterbank EUR 192.000,00
DerGesamtefiektivzins fir diese Kombination (Dariehen mit Tigung durch Bausparvertrag) betrigt 3,10 %.
s D
Summe 291.868,00 280.168,00 1.167,47 Hiersanen Sie den mitalen sufdem
Derishenshatrag EUR  192.000,00 Effektivzins jahrich £ 367
T L e Auszshiungskus % 100000 Solzinssstz Shrich % 2.800
2012 2013 2014 2015 2016 Metlodariehen EUR  180.300,00 Solzinsbindungbi 18.07.2022
ATA vermietet EUR 689.00 1.377.00 1.377.00 1.377.00 1.377.00 Auszshlung sm 18.07.2012 Tigungssstz jshrich % 2.000
Sonstige AlA EUR 500,00 1.200,00 1.200,00 1.200,00 1.200,00 1. Ratenzshlung am 30.07.2012 Rstenzshiung manatich
Abseizbare Zinsen EUR 560,53 2.104,54 2.058,70 2.043,58 1.966,18 1. Tigungsvemrechnung am 30.07.2012 Tigungsvemechnung safart
Dissgio/Gebihren EUR 4.759.89 79.89 79.89 79.89 79.89 1. Zinssbrechnung sm 30.07.2012 Zinssbrechnung monatich
Werbungskosten EUR 2048000 0.00 0.00 0.00 0,00 1. Rate EUR 768,00 Solzinssatznach Sollzinsbindung j&hrich % 6.000
Abziigiich Mieteinnshmen EUR 2.400.00 5.760.00 5.750,00 5.760.00 5.760.00 Folgarstan EUR 768,00 Gesamtisufzet 26 Jshre 9 Monate
Summe steuerlich absetzharer Betrige EUR 27.080 82 140243 1.057,58 101148 864,07 Rate nach Sollzinsbindung EUR 116159 Dafehensende 30.04.2039
Steuerarspamis sus Disagio und/oder Gebihen EUR 248472 430,88 430,88 430,88 43288 Restschuld nach Solizinsbindung EUR  147.595.86 Gesamtbetrsg EUR  325.963.09
Steuerersparnis jahrlich® EUR 11.643,12 57,28 76,72 98,32 117,92
~ Datum Bewegung Betrag Zinsanteil Tilgungsantei Kontostand
Inre und Betragef, Jahre dieserUbersicnt entnehmen. Bei EUR EUR EUR EUR
oder Objektan sind 3 .Solzinsen und Gebuhren shsster. Bei
Objekten sind Zahh m-RestarDy Evantusle de seueich 18.07.2012 Auszshiung 180.300,00
sosstzoaren Setrige. Inderlatzien Zaile sehan S lhre ichtii i . Die Einmalige Kosten 11.700,00 -182.000.00
[nrerjgtzigen undden sktuzlen e 30.07.2012 Rate 768.00 179.20 588,80 19141120
Ihre Zulagen 30.08.2012 Rste 768,00 44553 321,37 -151.085.83
2012 2013 2014 2015 2016 30.09.2012 Rate 768.00 445,88 322.12 -180.767.71
Riester-Zulage EUR 524,00 524,00 524,00 524,00 524,00 30.10.2012 Rate 768.00 44512 322.88 -190.444.83
30.11.2012 Rate 768.00 444,37 323.63 -180.12120
30.12.2012 Rste 768,00 44362 324,38 -189.796,82
30.12.2012 Salden 4.608,00 2.404,82 2.203,18 -189.796,82
Esbatreut Sis: Bamd Seisisl 03.07.2013 30.01.2013 Rste 769.00 44286 325.14 -189.471568
Telefon: 07131/906565 30.02.2013 Rate 768.00 44210 325.90 -188.145.78
Fax: 07131/306565 30.03.2013 Rste 769.00 44134 326.66 -188.819.12
E-Msil beispiel@hraditnstiute de Sete 1 30.04.2013 Rate 762,00 440,58 327,42 -188.491.70
30.05.2013 Rate 768.00 439,81 328.19 -188.163.51
Gesetzliche Anderungen fiir 2013

diesem Upgrade enthalten. Die Anderungen im Einzelnen:

e Erhdéhung des Grundfreibetrags auf 8130 EUR

e bundeseinheitliche Beitragsbemessungsgrenze der gesetzlichen Krankenversicherung ent-
entspricht Jahresarbeitsentgeltgrenze von 47.250 EUR/Jahr bzw. 3.937,50 EUR/Monat

e Beitragssatz zur gesetzlichen Pflegeversicherung steigt von 1,95 Prozent auf 2,05 Prozent

e Beitragsbemessungsgrenze der allgemeinen Rentenversicherung: ,West" steigt um 200
EUR auf 5.800 EUR/Monat, , Ost™ auf 4.900 EUR/Monat

e Beitragssatz der gesetzlichen Rentenversicherung wird auf 18,9 Prozent gesen

Anderung PangV: Effektivzins bei variablem Folgezins

Eine Anderung der Preisangaben-Verordnung (PAngV) zum 01.01.2013 betrifft un-
echte Abschnittsfinanzierungen (variabler Folgezins). Jetzt liegt der EFZ-Berechnung s
in der gesamten Laufzeit (auch nach Sollzinsbindungsdauer) der Sollzinssatz zu Grunde.

Wird ein Darlehensvertrag nach Sollzinsbindung mit einem veranderlichen Sollzinssatz ("Fol-
gezins") weitergefihrt und regelmaBig nach einem Referenzzinssatz bzw. Index angepasst,
erfolgt die EFZ-Berechnung schon bisher Uber die Gesamtlaufzeit des Darlehens. Nach der bis
2012 geltenden PAngV wurde allerdings der Folgezins in die Effektivzinsberechnung einbezo-
gen. Nach ab 2013 geltender PangV flieBt ein gednderter Sollzins nach Zinsbindung zwar
weiter in den Zahlungsverlauf, aber nicht mehr in die Berechnung des Effektivzinses ein.
Alte Darlehen werden weiterhin nach altem Recht berechnet. MaBgeblich ist das Datum der
Auszahlung bzw. Zusagedatum. In ALF-OPTIFI erlautert ein Infotext die Zusammenhéange.

Die Anderungen stehen allen Nutzern mit Wartungsvertrag seit Anfang 2013 zur Verfiigung.

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de, www.alfag.de
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Wohnriester-Berechnung erweitert: Optimierung der Zulage

In Darlehen und Bausparvertragen wurde das Fenster ,Riester" (iberarbeitet. Ein Riestersparer
erhalt die volle Zulage, wenn er mindestens 4 % seines Vorjahreseinkommens zum Anspa-
ren eines Bausparvertrags oder zur Tilgung eines Darlehens zur Finanzierung der Immobilie
einsetzt. Der Mindesteinzahlungsbetrag von 60 EUR verringert sich mit der Kinderzahl. Ist die
Anspar- bzw. Tilgungsleistung geringer, erhalt der Riestersparer nur eine anteilige Zulage.

Zusatzlich gefordert wird der Riestersparer durch die steuerliche Anrechenbarkeit der Anspar-
bzw. Tilgungsleistung als Sonderausgabenabzug (bis maximal 2100 EUR je Jahr). Die Zulagen
(Grundzulage und Kinderzulage) werden als bereits ausgezahlter Steuervorteil behandelt.
Sind die Zulagen geringer als der Steuervorteil, wird die Differenz vom Finanzamt erstattet.
Bei allen Prifungen gehdéren bewilligte Zulagen mit zum eingezahlten Betrag, der tatsachli-
che Aufwand fir den Riestersparer kann also geringer sein.

ALF-OPTIFI bietet drei Varianten zur Berechnung des jahrlich einzuzahlenden Betrags (Bild):

e Erfassung der vorgesehenen Spar- bzw. Tilgungsleistung: Mdgliche Riesterférderung (0 %
flr keine bis 100 % flr volle Férderung) und die Zulage werden ermittelt.

e Minimale Spar- bzw. Tilgungsleistung fiir maximale (volle) Riesterférderung berechnen:
Betrag ergibt sich aus 4 % des Vorjahreseinkommens abzliglich Grund- und Kinderzulagen.

e Minimale Spar- bzw. Tilgungsleistung fiir maximale (volle) Riesterférderung und gréBtmaogli-
chen Steuervorteil ermitteln: Ist der Betrag flir die maximale Riesterforderung (siehe
oben) zuzlglich Riesterzulagen kleiner als der maximal mdgliche Sonderausgabenabzug
(2100 EUR je Jahr), wird der eigene Beitrag um den fehlenden Betrag erhéht.

Das Finanzamt bericksichtigt Einzahlungen kalenderjahrlich. Bei unterjéhrig beginnenden Vertra-
gen wird der errechnete jahrliche Einzahlungsbetrag im ersten Jahr nicht erreicht. Um die Férde-
rung auch hier zu garantieren, wird im ersten Jahr eine Sonderzahlung generiert in Hohe der Dif-
ferenz zwischen errechnetem Zahlungsbetrag und tatsachlichem Zahlungsbetrag im ersten Jahr.

Optimierung der Wohnriester-Férderung [—Ehj
Bruttoeinkarmmen EUR/Jahr 24.000.00
Anzahl Kinder (gebaoren bis 31.12.2007) o
Anzahl Kinder (geboren ab 01.01.2008) U
Optimierung der Wohnriester-Forderung iV

EUR/ Jahr Riesterforderung %
+ gktuelle Anspar-Tilgungsleistungen des BSY 600,00 0.00
I notwendige Sonderzahlung i 1. Jahr: 261,00 ELIR
[ " AnsparyTilgungsleistungen des BSY fur maximale Wohnriesterforderung SELIL T
notwendige Sonderzahlungim 1. Jahr: 280,05 ELIR
1461.00 100,00

" Anspar/Tilgungsleistungen des BEY fur maximale Riesterforderung und maximalen Steuervarteil

notwendige Sonderzahlung im 1. Jahr: 730,50 ELUR

Ubernehmen Ahbrechen

Neue Schwabisch Hall Tarife und Modelle

Die neuen Tarife stehen allen Nutzern mit Wartungsvereinbarung seit April 2013 im Down-
loadbereich zur Verfligung. Sie sind dennoch auch in diesem Upgrade enthalten.

Die Tarifbezeichnungen sind gleich geblieben (XX, XL, ...). In der BSV-Datenbank des ALF-
OPTIFI haben die neuen Tarife die Kennungen 871-888. Die alten Tarife finden Sie unter den
Kennungen 890-904. Sie haben in der Tarifbezeichnung ,,01" fir 1. Generation dazubekom-
men (XX01, XLO1, ...). Zusatzlich wurden diese Schwabisch Hall Modelle angepasst: Fuchs
Modernisierung, Fuchs Energie, Fuchs Wohnbau, Fuchs WohnbauRente (Wohnriester).

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de, www.alfag.de
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Modul E - Erwerber

Erweiterte Auswertungen

Erfassen Sie im Modul Erwerber umfangrei-
che Daten zum Einkommen, werden diese in
der ausfihrlichen Auswertung detailliert aus-
gegeben. Separate Tabellen zeigen die Ein-

kommensarten, das zu versteuernde und

das Nettoeinkommen (Beispiel rechts).

Modul O - Objekt

Erweiterte Auswertungen

Erfassen Sie im Modul Objekt umfangreiche
Daten in den Unterfenstern , Grundstick®,

~Gebaude", ,Renoierung®, ,Sonderfalle"

und/oder ,Makler/Notar", werden diese in
der ausfihrlichen Auswertung detailliert aus-
gegeben. Separate Tabellen zeigen zusatz-
lich zur Kostenlbersicht die Grundstiicks-

kosten, Gebaudekosten, Weitere Kosten

und Nebenkosten (Beispiel rechts).

Seite 5

Ihr Einkommen aus nichtselbstandiger Tatigksit

Bruttosinkemm:n 6.672,00 EUR ™ 12 Monate 80.05400 EUR
Sonstige Einkinft + 0,00 EUR
Einkommen sus nichtselbstindiger Arbait jShrlich = 80.05400 EUR
Ihr Gesamteinks mimen
Einkommen aus nichtselbstindiger fubeit 80.06400 EUR
Gesanteinkomman j&hrlich = 80.05400 EUR
Ermittlung der Gesamteinkinfte
Einkemmen aus nichtselbstindiger T dtigket 80.05400 EUR
abziiglich Werbungskosten aus nichiselbstandiger Tatigheit - 920,00 EUR
Brutto- Gesariteinkinfte = 79.144.00 EUR
Er U wersteuernden
Brutte-Gsamteinkline 78.14400 EUR
Abzugstihige Versicheungshetige 7.864.00 EUR
Abzugstihige Sonderausgaben - 72,00 EUR
Zuversteusrndss Einkemmen = 7121200 EUR
Ermittlung des Nettosinkammens
Gesamtinksmmen 80.05400 EUR
i bz, L lid 1480400 EUR
Einkemmen
Versicherungsheitrige - 11.882.78 EUR
Nettoginkammen j3hrlich = 6327722 EUR
Nettoeinkemmen monatich 4.439.77 EUR

Ubersicht der Kosten

Kautprais 340.000,00 EUR
Grundstiickskosten 120.000,00 EUR
Gebiudekosten 22200000 EUR

Werteilt absetzbare Kosten 20.000/00 EUR

Sofort absetzbare Kosten 2.000,00 EUR
Grundenmerbsteusr(5.00 %) 16.000,00 EUR
Kosten fiir Notarund Grundbuchamt 16.000,00 EUR

Die Kostenfir die Immabilie betragen 236.000,00 EUR

Grundstiiokskosten

Kosten fiir das Grundstiick 120.000,00 EUR

Gebsudekosten

220.00000 EUR
2.000,00 EUR

22200000 EUR

Kosten fiir das Gebiude
Kosten fiir die Auenanlage
Summe Gebiudekosten

Weaitere Kosten

1, werteilt absetzbar auf 40 Jahre 2000000 EUR
Fraifeld1 abzugstdhige Kosten - sofort absetzhar 2.000,00 EUR
Summe weitera Kosten 2200000 EUR
Nebenkosten

Grundemerbsteuer (5,00 %) 16.000,00 EUR
Notatkosten fiir den Immobilienemert 16.000,00 EUR
Summe Nebenkosten 32,0000 EUR

Objekt: Neue Ordnerlaschen ,,Renovierung" & ,, Sonderfille"

Allgernein| Selbstqenutzt] Vermietet] Grundstiick| Gebsude Renovierung | Sonderfalle| MaklerNotar |
Anschaffungsnahe Kosten fur Renovierung/Modemisierung/instandhaltung

Kosten fUr vermietete oder gewerblich genutzte Objekte I EUR
@ Die Kosten sind sofort absetzbare Erhaltungsaufwendungen v
Die Kosten sind nachtragliche Herstellungskosten und wie die Immobilie abzuschreiben v
Kosten fir selbstbewohnte Objekte L EUR
Sonstige sofort absetzbare Kosten b
Kosten der Haussuche EUR
Freifeld abzugsfahige Kosten EUR
EUR
EUR
Nicht absetzbare Kosten b
Einbaukiiche selbstgenutzt EUR
Freifeld nicht abzugsfahige K. EUR

Im Fenster ,,Renovierung" erfassen Sie anschaf-
fungsnahe Kosten fiir Renovierung/Modernisie-

2% rung/Instandhaltung. Trennen Sie die Kostenar-
ten fir vermietete/ gewerblich genutzte und
selbstgenutzte Objekte, damit die Software die

w0000 | Absetzbarkeit korrekt zuordnen kann.

20.

Im Fenster ,Sonderfédlle™ erfassen Sie
verteilt absetzbare Kosten fiir Instand
haltung und Sanierung sowie Kosten fir
Wirtschaftsgiter (z. B. nach EstG §7).

ALF-OPTIFI ermittelt automatisch die
passende Abschreibung. Detaillierte In-
formationen finden Sie jeweils Uber

die Info-Icons.

Allgemein| Selbstgenutzt| Vermietet| Grundstick| Gebaude| Renovierunq  Sonderfalle | Makler/Motar |

“erteilt absetzbare Kosten fir Instandhaltung und Sanierung sowie Wirtschaftsguiter ]

“erteilt absetzbare Kosten bei Motar, Grunderwerbsteuer und Makler berlicksichtigen b
Instandhaltungs+/Sanierungskosten nach EStG §7h Y EUR 0.00
Instandhaltungs-/Sanierungskosten nach EStG §7i b EUR 0.00
Instandhaltungs-/Sanierungskosten nach ESIG §10f Y EUR 0.00
Kosten fir Wirtschaftsgiiter nach §7, verteitt auf 10 Jahre Y EUR 12.000.00
Kosten fur Wirtschaftsguter nach §7, verteilt auf 18 Jahre ) EUR 0.00
Kosten fir Wirtschaftsglter nach §7. vertsitt auf 20 Jahre Y EUR 0.00
Kosten fir Wirtschaftsgiter nach §7. verteit auf 0 Jahre b EUR 0.00

Info

Wenn Sie in diesem Fenster "Verteilt absetzbare Kosten fur Instandhaltung und Sanierung" erfassen, ermittelt und
generiert ALF-OPTIF| automatisch die passende Abschreibung

Anwender des Moduls A - Abschreibung sehen die generierte Abschreibung im "AfA-Fenster" und kénnen diese dort
qggf. auch ndern

‘ertellt absetzbare Kosten gesamt EUR 12.000.00

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de, www.alfag.de
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Modul Z - Zusatze

Auswertung neu

Diese Auswertungen sind modernisiert:
e Vergleich Eigentimer/Mieter

e Vergleich Immobilien-/Geldanlage
e Wieviel Haus kann ich mir leisten?

ALF AG
Liebigstr. 23
74211 Leingarten

Finanzierungsvorschlag fiir
Martin und Steffi Mustermann
Variante Annuitatendariehen und Bauspardarlehen

. ‘_I Wie viel Haus?
. =

AuBerdem wurde die Berechnung

+Wieviel Haus kann ich mir leisten?"

3 Meine bisherige Katmiete betragt monstich 500 EUR
f Zusétzich kann ich monatich aufbringen 900 EUR
verfeinert. Wanstich kann ich far die Finanzierung sufwenden 1.500 EUR
J&hriich kann ich furdie Finanzierung sufwenden 18.000 EUR
H|er Werden Jetzt auch Bauneben kos— Beieinergleich bleibenden jghrichen Rste mit Solzins 6,00 % und Tigung 1,00 % kann ich ais Deriehen aufnehmen 257.143 EUR
. Zusatziich setze ich Eigenmittel ein 10.000 EUR
- Insgesamt i kann ich 267.143 EUR

ten wie Grunderwerbsteuer, Makler nsgesamt inanzesen kann
. . . FarGrundemwarsteusrund Natarrechne ich 15.714 EUR
und Nota rkosten e|nbezogen (Be|sp|e| Die Kosten furden Maklerbetragen vorsussichtich 9.670 EUR
Soviel Eigentum {Haus oder Wahnung) kann ich mir leisten 24175 EUR

im Bild rechts).

Die Berechnungen der Vergleiche ,Eigentiimer/Mieter" und ,Immobilien-/Geldanlage" wurden
ebenfalls liberarbeitet. Unten sehen Sie ein Beispiel flir den Vergleich ,,Immobilien-/Geldanlage".

Hier werden zwei Berechnungen ge-
genliber gestellt. Zuerst werden die
voraussichtlichen Ausgaben und Ein- Variante Annuitatendariehen und Bauspardariefien
nahmen des Immobilieneigentimers
ermittelt. Als Alternative werden die ‘:

gleichen Betrége in eine Geldanlage

investiert. Dazu wird das Eigenkapital

ALFAG
Liebigstr. 23
74211 Leingarten

Finanzierungsvorschlag fur
Martin und Steffi Mustermann

Immobilie oder Geld?

"

Berechnung fiir Anlage in eine Immobilie B
. o eldanlage

angelegt’ das belm ImmOblllenerwerb Immobilien- Ausgaben  sonsfige Ein- Steuer-  Riester-  Gesamt Anlage  Kapital-

e| ngesetZt W| rd . Zusat2| |Ch Werden wert fiir Darlehen Ausga“ber mn:ne:. erstattung zulage  belastung - ;:inagge;

monatlich die Betrage angespart, die i serio  tier 41 a0 tsi & do tow  sitE

der Immobilieneigentimer aufwendet. Te  smeem i 16 4w & 4 s s i

2015 411541 1187 172 450 ] # 857 867 127361

2018 423.9%0 1187 177 430 0 4 874 874 138509

Dle Zahlungsbllanz des Immoblllenan_ ig:s :::B:? :::E ::E ::g Ej :: :g;g ::g; :::3::

2019 463.306 1.667 193 430 72 44 1.308 1308 185023

legers und des Kapitalanlegers ist also e ——— 5 ) I o T

dieselbe und am Ende des Betrach | % EE i ¢ & @ of i

tungsze|traums kann der Imm0b|||en- 2025 553 211 1255 zai 430 38 13 1473 1.473 233523

vort bru. der bis dahin bezanite I e

. 2028 504 505 1750 252 450 8 13 1.525 1525 342.541

mobilienanteil mit dem alternativen S o S s i

. L. . 2031 660.563 1181 215 430 &7 1.043 1043 393819

Kaplta|Vermogen Verg“chen werden. 2032 680.380 1161 283 430 ES ] 1.060 1080 408632

2033 700.782 1181 232 450 104 o 1.077 1077 423625

2034 721.815 1161 301 430 13 o 1.035 1085 438510

Zur Ermittiung des Wertzuwachses e ,,,YYY———

2037 788747 1181 329 450 144 o 1.454 1156 485623

werden die einmaligen und laufenden 2038 swz::rs 1161 339 430 120 0 1475 1175 sna:wa

Nettoausgaben fUr?:Iie Immobilie dem Gessrt B dsias  raem  imem  ase  Gara  oman sy soes

Immobilienwert (bzw. dem bis dahin

bezahlten Anteil an der Immobilie) am

Finanzierungsvorschlag fir ALF AG

Ende des Betrachtungszeitraums ge-
genuber gestelit.

Martin und Steffi Mustermann
Variante Annuité und

Liebigstr. 23

lehen 74211 Leingarten

Dieser Wertzuwachs kann auch als

Berechnung fiir Anlage in eine Immobilie

Berechnung fiir Geldanlage

. . . Ende derFinanzierung 30.12.2039 EndederGeldaniage 30.12.20389
jahrliche GréBe dargestellt werden, . Ere ) e
indem er durch die Anzahl der e e

Finanzierungsjahre geteilt wird. Ist der S S <5 S S S R =
Wertzuwachs des Immobilienanlegers e S e S O—
hoher als der des Kapitalanlegers, ist = BN G ——

der Immobilienerwerb von Vorteil.

Nutzen Sie das Modul B - Beratung, bieten diese Auswertungen auch umfangreiche Erlduterun-
gen zu den ermittelten Werten sowie mehrere grafischen Auswertungen. Mehr Infos finden Sie
in der separaten Info & unter www.alfag.de/beratung.

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de, www.alfag.de
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Modul V - Variante
Auswertung neu

Die Auswertung des Variantenvergleichs wurde modernisiert. Die Berechnung wurde ebenfalls
komplett Gberarbeitet, wesentlich verfeinert und z. b. um den Wertzuwachs erweitert.

Im ersten Teil werden nur die ersten beiden Jahre der zu vergleichenden Varianten betrach-
tet. Die Ausgaben fir Fremdmittel, Bewirtschaftungskosten usw. werden den Einnahmen
(Miete, Steuervorteil, evtl. Zulagen) gegenilbergestellt und bilden den Nettoaufwand im ers-
ten und zweiten Jahr der jeweiligen Berechnung.

Im zweiten Teil wird der gesamte Zeitraum (bis zum Ende des gewahlten Zeitraums) betrach-
tet. Das zu Anfang eingesetzte Eigenkapital und die laufenden Ausgaben werden mit den Ein-
nahmen (Miete, Steuererstattung, evtl. Zulagen) verrechnet und bilden den Nettoaufwand
insgesamt. Je geringer der gesamte Nettoaufwand ist, desto giinstiger ist die gewahlte Vari-
ante bzw. Finanzierung.

Finanzierungsvorschilag fiir ALF AG
Martin und Steffi Mustermann Liehigstr. 23
74211 Leingarten
Eine weitere Kennzahl zur Einschat-
zung, welche Variante ginstiger ist, ist _§€_ - Woelche Variante?
der Wertzuwachs. Der Wertzuwachs ist - =
das Verhaltnis zwischen Aufwand und
Ergebnis. Er wird aus der Differenz s P R o
zwischen Nettoaufwand und dem Im- e T Moo G e G weme
moblllenwert am Flnanzierungsende im Mettozufwand EUR -4.895,65 -1.332,% -6.01438 -2.E9254 Ecliciul]
Verhaltnis zum Immobilienwert am ey R N T 5 T < L e
Einnahmen EUR 5.760,00 3.400 .55 5.760,00 348055 5.760,00
Ende der Betrachtung gebildet (z. B. S ) ) O N ) o
bedeutet ein Wertzuwachs Von 27 0/0, HNettoaufwand EUR 12.032,15 8.256,32 1183538 632338 1211183
dass die Immobilie am Ende des
. ‘Wartentwicklung, Einnshmen, Ausgaben Variante 1 Varisnte2 Varisnte 3 Varisnte 4 Variznte 5
Betrachtungszeitraums 27 % mehr e EURNE s B o T o o T B e
wert ist, als insgesamt gezahlt wurde). R e e RSP D e e
Steuererstattung EUR 3.956,00 0,00 16,529 12 000 224895
Steuemnachzahlung EUR 0,00 36.615.29 0,00 17.304.32 o.0o0
. MNettozsufwand insgesamt EUR 442456 52 265.546 22 544 46521 29366651 520047 52
P_'ﬁslérhWeGrtzngchs kat nﬂtauchda's el gn o Jme T MR lE L
Ja r Ic e ro e arges e Wer en. l;z\z::;lr:mzhe\!:;\wermzlgemnguunJahmnﬁ W 3,00 1,00 ; 1,00 1,00 -1,EIEI
Dafiir wird der Wertzuwachs durch die e : s b o oot g
Gezamtetfektivzinz derFinanzienng k] 5,83 28,80 433 407 416
Anzahl der Finanzierungsjahre geteilt. R —
Je hdher der Wertzuwachs, desto B e s
gunstiger ist die Finanzierungsvariante.

Eine weitere Kennzahl zur Einschatzung der Rentabilitéat der Finanzierung ist der Gesamt-
effektivzins der Finanzierung. Daflir werden alle Fremdmittel zusammen als ein globales
Fremdmittel betrachtet und die jéhrlichen Kosten flir dieses Fremdmittel auf der Basis der zu
finanzierenden Summe angegeben. Diese Kennzahl ist aussagekraftiger als der Wertzuwachs,
da auch der Zeitpunkt der Zahlungen beriicksichtigt wird. Je geringer der Gesamteffektivzins,
desto glnstiger ist die Finanzierungsvariante.

Die letzte Kennzahl zum Vergleich der Varianten ist der Barwert. Der Barwert gibt an, wie viel
Geld zu Beginn der Finanzierung zur Verfigung stehen misste, um alle anfallenden Zahlun-
gen bis zum Finanzierungsende bei zeitgenauer Verzinsung des noch nicht verwendeten
Kapitals begleichen zu kédnnen. Wir haben verschiedene Zahlungsstrome und demzufolge
verschiedene Barwerte (Eigenkapital, Ausgaben wahrend der Finanzierung, ggf. Mieteinnah-
men/ Steuervorteil/ Zulagen). Die Summe dieser Barwert ergibt den Gesamtbarwert. Je
geringer der Barwert, desto glinstiger ist die Finanzierung.

Nutzen Sie das Modul B — Beratung, bieten diese Auswertungen auch umfangreiche Erlduterun-
gen zu den ermittelten Werten sowie mehrere grafischen Auswertungen. Mehr Infos finden Sie
in der separaten Info & unter www.alfag.de/beratung.

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de, www.alfag.de
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Modul G - Grafik
Alle Grafiken neu
Das Modul Grafiken wurde komplett modernisiert. Im oberen Teil finden Sie eine Auswahl der

Grafikarten. Darunter wahlen Sie (wenn die Grafikart das zulasst) die Darstellung als Saule,
Balken, Linien, Flache und die grafische Gestaltung, z. B. ,,Gestapelte Sdule" oder ,,3D-Saule".

la. ALF - Optifi Grafik [Variante mit Annuitdtendarlehen und 2x Bausparen, Ehepaar Mustermann]

Einzelauswertung | Kombinationen |Fremdmrtte4 | Riester | Variartenvergleich | Kaufen / Mieten | Immobilien /Ge‘danlage|

4 Bruttobelastung / Gesamtbelastungen £ Zins- ¢ Mettosinkommen Brutto- / Mettoeinkommen / Mettoginkommen / Restechuld am Jahresende / Auszgaben / Einnahmen
Mettobelastung Maonat Tilgungzantei Jahr Nettobelastung Monat Mettobelastung Maonat Bruttobelastung Monat Immobilienwert iahilic}
Saule | Balken | Linie | Fldche
4 Sille Gestapels Siule Zylinder o 30-5iule Bl D Zylinder R

Neue Grafiken hinzugefiigt

Zusatzlich bietet das Modul neue Grafiken, z. B.:
e Finanzierungsbausteine (Bild rechts)
e Grafiken zu Wohnriester: Zins/Tilgung/Riester (s.u.),
Riester/Gesamtbelastung, Riester/Aufwand

e Grafiken zum Variantenvergleich — nutzbar mit
Modul V - Variante: Objektwert/Nettoaufwand,
Barwerte, Objektwert/Ausgaben/Einnahmen

e Grafiken zu Vergleich Eigentimer/Mieter bzw. Immo-
bilien-/Geldanlage- nutzbar mit Modul Z - Zusatze:
Immobilienwert/Kapitalvermdgen, Wertzuwachs

16.000€—

14.000€—

12.000€— =

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 202% 2030

I Zinsenjshilich oy Tilgungsanteil Wohnriesier M eigener Tilgungsanteiljghrlich
jahrlich

Sie haben Fragen zum Upgrade? Bitte wenden Sie sich an die ALF-Support-Hotline unter:
Telefon 07131 906565 oder E-Mail support@alfag.de

Verantwortlich fiir den ALF-Support: Bernd Lauppe

ALF AG, Liebigstr. 23, 74211 Leingarten, Telefon 07131 9065-0, E-Mail info@alfag.de, www.alfag.de



