NEU IN ALF-OPTIFI BAUFINANZIERUNG - VERSION 3.20

Bitte erstellen Sie vor der Installation eines Updates oder eines Upgrades immer eine aktuelle Datensicherung.

Modul Protokoll

Neu implementiert wurde das Modul P — Protokoll. Es erstellt Beratungsprotokolle nach den Vorgaben der ab
21. Mérz 2016 geltenden Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Nutzbar sind Gber 80 mitgelieferten Textbausteine.
Eigene Bausteine, Texte und Vorlagen sind erstellbar. Ausfiihrliche Informationen finden Sie im Prospekt.
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9 Beratungsprotokoll (R9)
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Protokollname: Beratungsprotokoll Eigentumswohnung Schill

[ Kategorie ersiellen

l

Kategorie verwalten

.. O Risiken Einschatzung

.. O Ri

en konservativ

. e Risiken Absicherung

. O Uberschrift
- O Bedarf erfassen

kS Bedarf Grundstiick

- e Eigenmittel erfassen

.. 0 Uberschrift

Ziele erffassen

< | 1 |

O Risikken nicht konservativ
() Selbst erstelte Ubersicht
- O Bedarf Nutzung, Vorhabe

G Bedarf A, Nutzung, Vort

- e Objektanschrift erfassen

m

| Textbaustein/Uberschrit erstellen

)

Textbaustein/Uberschrift verwalten

Empfehlung Text

Protokoll zum Beratungsgesprach uber Finanzierung

Eingefigt ven Administrator

24022018 17:44

Erstellt am 24.02.2016 um 17:56:42 von Administrator
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Aufgrund dieser umfangreichen Prifung empfiehlt der Berater dem Kreditnehmer dieses Produkd als fur ihn
geeignet: Annuitatendarehen und Endfalliges Darlehen mit Tilgung uber Bausparvertrag und Wohnriester. -

Der Berster empfiehlt dem Kreditnehmer die Varante "Annuitatendadehen und Endfalliges Dardehen mit Tilgung
Uber Bausparvertrag und Wohnriester” der Berechnung “Eigentumswohnung Schillerstrale”. Die entsprechende

Auf Grundlage der persdnlichen und finanziellen Stuation des Kreditnehmers und unter Zugrundelegung
realistischer Annahmen hinsichtlich der Risiken, die fir den Kreditnehmer wahrend der Laufzeit des Kredtvertrags
2u erwarten sind sowie unter Einbeziehung der Praferenzen und Ziele des Kreditnehmers, hat der Berater eine
ausreichende Zahl an Kreditvertragen auf ihre Eignung gepnuft.

Hier efassen Sie - 2usatzlich zu den Texten in den mitgelieferten Bausteinen - beliebigen eigenen Text |

Auswertung wurde dem Kreditnehmer Gbemeicht.

Neuen freien Text hinzufiigen l [

Neue freie Uberschrift ]

m

[ Beratungsprotokoll leeren ]

[ Ok

I

Speichern als Vorlage

)

Vorlage laden | [

Abbrechen J

Basis-Version

Far jede Darlehensart wurde in der Ordnerlasche ,,Geblihren” die ,,GebUhr fir den Grundschuldeintrag” eingefiigt.
Ein Klick auf den Button <...> setzt den aus der Grundschuldtabelle fir den Darlehensbetrag ermittelten Betrag
rechts in das Erfassungsfeld. Die hier erfasste Geblhr wird — wie ab 21. Marz 2016 gefordert — in der
Effektivzinsrechnung beriicksichtigt und im ESIS-Merkblatt als ,Gebiihr fir den Grundschuldeintrag” verwendet.

#h ALF-OPTIFI Baufinanzierung - Version 3.10 (R27) =8 B
| E3Beenden | Jteu - (MListe der Berechnungen | n- | [@Au
Liste der Berechnungen ] <Beispielberechnung1 - 2 Vanianten_test> - Variante 1yuixcm - Enepaar Muster - 74211 Leingarten - (Administrator)
(3 Schnellberechnung AD-Hauptmaske Gebnhren | Zins-/Tilgungssatze | Sonderzahiungen | Riester| Ausz nach Baufortschritt| Risiko LV | Notizen |
@ variante 1yubecm
i Objekt: GO in PV Grundschuldeintrag
@ Oblektinfos/-blider biihr fir den Grundschuldeintrag [..] EWw 210,00
A Enepaar Muster ) :
P Beratungsprotokol Laufende Gebunren by
= Finanzierung 1. [monatiich 000 [EUR dem Darlehen zuschiagen ab:
' 2 © B | ] S| ____ @
AD 44.444,00 2. |\monatiich - 0,00 [% =| |dem Dariehen zuschiagen v] ab: I ez
AD 100.000,00 . =
TD 20.000,00 A d
EDBSV 59.000,00 Schatzkosten EUR 0,00




Mit Einfiihrung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zum 21. Marz 2016 muss fiir Immobiliardarlehensvertrage
das Europaische Standardisierte Merkblatt (ESIS) verwendet werden. Dieses ist wahlweise ausgebbar:

e separat (im Darlehenfenster Button <ESIS/VVI klicken und dann ,,ESIS“ wé&hlen)
e inkl. Tilgungsplan (Button <Tilgungsplan> und , Tilgungsplan mit ESIS (fir Immobiliar-Verbraucherdarlehen)”

Sie erreichen die , ESIS-Merkblatter” auch tiber den Mentipunkt ,,Auswerten®. Das ESIS-Fenster wird getffnet.
(9% esis =5

[¥] Vierbemerkungen
1. Kreditgeber
[T]2. Kreditvermittler

[7]3. Hauptmerkmale Dieses Dokument wurde am  02.03.2016 [~ fir  Max Mustermann| erstellt.
[¥]4. Zinssatz und Kosten

g ﬁi:ﬁ::“m Das Dokument wurde auf der Grundlage der bereits von hnen gemachten Angaben sowie der

[7]7. Beispiel eines Tilgungsplans aktuellen Bedingungen am Finanzmarkt erstellt.

8. Zusatzliche Auflagen

[¥]9. Vorzeitige Rickzahlung Die nachstehenden Informationen bleiben bis 02.03.2016 [E+ gitig.
10. Aexible Merkmale ] ﬂ

11. Rechte Kreditnehmer
12. Beschwerden

13. Nichteinhaltung

[C114. Zusétzliche Infos Die Ausfertigung dieses Dokuments begnindet fir Musterbank
15. Aufsichtzsbehorde

Danach konnen sie sich je nach Marktbedingungen andem.

keinerei Verpflichtung zur Gewahrung eines Kredis.

Legende:
= wird ausgednuchkt
fett = wird immer ausgedruckt

[ Dk ] [ Standard wiederherstellen ] [ Abbrechen ]

k. o

Im Meni links sehen Sie die Struktur des Merkblatts. Wahlen Sie links einen Menipunkt, werden rechts die
Inhalte dazu angezeigt. Bitte priifen Sie generell alle Bereiche des Formulars, da auch in den bereits mit Daten
gefiillten Bereichen evtl. noch zusatzliche Erfassungen gesetzlich notwendig sind.

Alle Bereiche, die mit einem Hakchen versehen sind, werden ausgedruckt. Die fett dargestellten Bereiche
missen immer ausgedruckt werden. Dort ist das Hakchen deshalb nicht entfernbar. Klicken Sie im Fenster
»ESIS“ auf ,,OK“, wird die Druckvorschau geoffnet.

In vielen Bereichen sind (iber das Setzen von Hakchen zusatzliche Informationen einblendbar, z. B.:

Ist der Bereich nicht angewdhlt und die Beispicl-Bark
Schrift grau, erfolgt keine Ausgabe.

Ist der Bereich gewahlt und die Schrift Die Ausfertigung dieses Dokuments begriindet fiir  Beispiel-Bank keinerei

schwarz, werden die Infos ausgegeben. _ . _ _
Verpflichtung zur Gewahrung eines Kredits.

Daten, die in der Berechnung vorhanden
sind, werden automatisch in das ESIS-Merk-
blatt ibernommen (z. B. EFZ). An vielen
Stellen erldutern Infobuttons die Eintrage.

Der effektive Jahreszins entspricht den Gesamtkosten des Kredits, ausgednickt als jghricher
Prozentsatz. Der effektive Jahreszing edeichtert den Vergleich verschiedener Angebote. Der far
lhren Kredit gettende effekdive Jahreszins betragt 4,18%. Er setzt sich zusammen aus: ﬂ

An vielen Stellen gibt es zusatzliche Infor-
mationsfelder, die Sie selbst befillen kén-

Kreditbetrag und Wahrung: 150.000.00 EUR

Auf der Basis der zum jetzigen Zeitpunkt angenommenen vertraglichen Bedingungen und der
heute geltenden Zuteilungsvoraussetzungen engabe sich voraussichtlich ein Kreditbetrag in
vargenannter Hohe. Der genaue Kreditbetrag hangt von der tatsdchlichen Zuteilung des
Bausparvertrages ab. Die Zuteilung des Bausparvertrages richtet sich wisderum nach der

nen. Handelt es sich um allgemein giiltige
Ziteilungsreiherfolge, die in den Allgemeinen Bedingungen fir Bausparvertrage (ABB)festasleat || Informationen, wurden diese von ALF be-
ist. Sie ist insbesondere von den Spar- und Tilgungsleistungen aller Bausparer abhangig. Die

'Wartezeit bis zur Zuteilung lhres Bausparvertrages kann Schwankungen unterworfen sein. Somit | - reits mit Text vo rbE|egt und sind dnderbar.




Uber das Speichern Icon sichern Sie den geinderten Text als Standard — fiir jede Darlehensart separat. Sie
haben den Text Giberschrieben und mochten den ALF-Standardtext wieder? Klicken Sie auf <Standard wieder-
herstellen>. Damit werden die Standardtexte fiir alle editierbaren Textfelder wieder zuriickgesetzt.
Dieser effekdive Jahreszins wird anhand des angenommenen Zinssatzes berechnet. Da es sich,
sofem bis zum Ablauf der Zinsbindungsfrist keine neue Zinsvereinbarung getroffen wird, bei ginem
EFZ-Szenarien: Im ESIS-Merkblatt missen im Teil lhres Kredits um einen Kredit mit varablem Zinssatz handelt, kann der tatsachliche effekdtive

. . " . Jahreszins von dem angegebenen effektiven Jahreszins abweichen, falls sich der Zinssatz lhres
Bereich ,4. Zinssatz und Kosten® verschiede-  Kwedites andert. Falls sich der Zinssatz beispielsweise auf 6,00 % erhaht, kann der effektive

ne EFZ-Szenarien ausgege ben werden, wenn Jahreszins auf 6,24 % ansteigen. Beachten Sie bitte, dass bei der Berechnung dieses effektiven
! Jahreszinses davon ausaegangen wird, dass der Zinssatz wahrend der gesamten Vertragslaufzeit

der Zinssatz nicht bis Darlehensende fest ist: auf dem flr den Anfangszeitraum festgelegten Miveau bleibt.

@ Darlehen mit einer Festschreibung ab 5 Jahren: Effektivzins flir einen hoheren Szenariozins

® Variable Darlehen und Darlehen mit einer Festschreibung unter 5 Jahren: Effektivzins bei hochstem Zins-
satz der letzten 20 Jahre (z. B. entsprechend EURIBOR)

Pblﬁsungserrtsclﬂ_éldigung ﬂ
Ablésungs-Szenarien: Im ESIS-Merkblatt wer- Ablisungsentschadigung maximal 12.863,78 EUR 3 ]
den im Bereich ,9. Vorzeitige Riickzahlung”

. N Szenarien nach %, ¥4 %4 der Laufzeit bei Wiederanlagerendite 0 % ﬂ
mehrere Ablésungs-Szenarien ausgegeben.

Die Vorfalligkeitsentschadigung betragt bei Ablosung
-nach 0 Jahrien) 9 Monat(en) 10.205.00 EUR
-nach 1 Jahrien) 6 Monat(en) 4.067,00 EUR

Die Szenarien sind gesetzlich frei wahlbar.
ALF bietet 7 Werte, davon 6 Szenarien:

® Abloseentschadigung maximal: Ausgabe -nach 2 Jahrien) 3 Monat(en) 2.423,00 EUR.

der maximalen Ab|6seentschédigu ng, Szenarien nach %, ¥, % der Laufzeit bei hiherer Wiederanlagerendite ﬂ

ermittelt mit diesen Eckdaten: AblGsu ngam Steigen die Wiederanlagerenditen auf 1 %, betragt die Vorfalligheitsentschadigung bei Ablasung
Auszahlungstag, Kapitalmarkt, - riach D Jahrien) § Monatfen) 655,00 EUR

Abzinsmethode, geringst moglicher - rach 1 Jahrign) 6 Monat{en) 324,00 EUR

Wiederanlagezins 0 %. -niach 2 Jahrien) 3 Monat(en) 124,00 EUR.

@ Szenarien nach %, ¥, % der Laufzeit bei Wiederanlagerendite 0 %: Hier werden drei zeitliche Szenarien
erstellt, fur die jeweils die maximale Entschadigung ermittelt wird: die Entschadigung bei Ablésung nach %
der Laufzeit, % der Laufzeit, % der Laufzeit mit dem geringst moglichen Wiederanlagezins in Hohe von 0 %.

® Szenarien nach %, ¥, % der Laufzeit bei hherer Wiederanlagerendite: Hier werden drei zeitliche Szena-
rien erstellt, fir die jeweils die Entschadigung so ermittelt wird: die Entschadigung bei Ablosung nach % der
Laufzeit, ¥ der Laufzeit, % der Laufzeit mit héherem Wiederanlagezins als dem niedrigst moéglichen Wert. Die
Hohe des variierten Wiederanlagezinses richtet sich nach dem urspriinglichen Sollzins.

® Umfangreiche Erlauterungen zur Berechnung (dnderbare Textvorlage)
Wichtig: Die zu verwendenden Szenariozinssadtze sowie die Werte fiir ,,Eingesparte Risikovorsorge*,

,Eingesparte Verwaltungskosten* und ,Entgelt fiir Durchfiihrung der Berechnung” fiir die Abl6sung
erfassen Sie in Optionen, Berater/Parameter, Parameter, ESIS.

ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung

@0Globale Einstellungen Parameter fir BENUTZER: Administrator
_ .:B?:}aézn;’rga;::‘ﬁnisuamren Erwerber | Objekt | Darlehen - Alliemein| Darlehen| Geblhren ESIS | Verzeichnisse | Farben | Sonstige |
e £ss Vorgbn
= dp Administrator Szenario-Zinssatz &
‘E:;' Beispielzinssatz for Darlehen mit Zinsbindungsdauer ab 5 Jahre (%/Jahr) 6,00
= @ GRUPPE: Berater Maximaler Zinssatz flr Darlehen mit variablen Zinssatz oder Zinsbindungsdauver bis 5 Jahre (%/Jahr) 6,00
Vorfilligheitsetnschidigung v
Eingesparte Risikovorsorge (%/Jahr) 0,06
Eingesparte Verwaltungskosten - Intervall .ﬁhl‘lll:h -
Eingesparte Verwallungskosten (EUR/Intervall) 20,44
Bearbeitungsentgelt (EUR) 0,00




Fiir 2016 gibt es folgende gesetzlichen Anderungen, die Sie im Januar bereits per Downloadlink erhielten:

® Das Kindergeld wird fiir das erste und zweite Kind auf 190 EUR, fiir das dritte Kind auf 195 EUR und ab
dem 4. Kind auf 221 EUR monatlich angehoben. Der Kinderfreibetrag steigt von 7.152 EUR auf 7.248 EUR.

® Die Beitragsbemessungsgrenze fir die Krankenversicherung steigt von 49.500 EUR auf 50.850 EUR. Die
Beitragsbemessungsgrenze fiir die Rentenversicherung steigt von 72.600 auf 74.400 EUR. Die
Beitragsbemessungsgrenze Ost betragt jetzt 64.800 EUR.

® Der durchschnittliche Krankenkassen-Arbeitnehmerzuschlag steigt auf 1,1 %.

® Der Grundfreibetrag wird erhoht auf 8.652 EUR. Der Einkommensteuertarif wird angepasst.

Basis-Version

Flir Wistenrot-Bausparvertrage gibt es zwei neue Berechnungsarten (22 und 23) fur die Bewertungszahl.
Klicken Sie in der BSV-Hauptmaske auf den Button <Berechnungsart>, um das Auswahlfenster zu 6ffnen:

Berechnungsart der BWZ &
" 1: BWZ = Faktor * Summe der Guthabern / Bausparsurnme B'wZneu = BwiZalt + Faktor * Guthaben / Bausparsumrie
(" 2 BWZ = Faktor * Summe der Guthaben / Bausparsumme Einzchrankung: Summe der Guthaben wird nur bis max. 50% der BS Summe berlicksichtigh
(" % BWZ = Faktor * [Summe eingezahlter Guthaben zu den Stichtagen] / Bausparzumme B'wZneu = BwZalt + Faklor * eingezahltes Guthaben / Bausparsumme
" &  BWZ = Faktor * [Summe aller Guthaben * 100 / Bausparsumme] B'wZney = BwZalt + Fakbor * [Guthaben * 100 / Bausparsumme)
" B BWZ = Leistungsfaktor * Summe der Guthaben / Bausparsumme * Fakbor Leistungsfaktor = Guthaben / Mindestguthaben ; jedoch min. 1
" B BWZ = Summe aller Guthaben / 1 Promille der B ausparsumme B'wZney = BwiZalt + Guthaben / 1 Promile der Bausparsumme
(" 7. BWZ = Faktor * Guthabenzingen / 1 Promille der Bausparsumme
" 8  BWZ = Faktor * Leistungsfaktor * Guthabenzinzen / 1 Promille der Bausparsurnme Leistungsfaktor = Guthaben / Mindestzparguthaben ; jedoch min. 1 und max. 2
" 5% BWZ = (Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen] / 4 Promille der B ausparzurmme Guthabenzinzen incl. noch nicht verrechneter Zinzen
" 10 BwWZ = [Guthaben / 2 + Faklor * Guthabenzingen] / 4 Promile der Bausparsumme
" 11 BWZ = [Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen] /1 Promille der B ausparsurnme
" 12 BWZ = Faktor * Leistungsfaktor * Guthabenzingen / 1 Promille der Bausparsumme Leistungsfaktor = 2 * Guthaben / Bausparsumme ; jedoch min. 0,93 und max. 2
" 13 BWZ = Faktor * Leistungsfaktor * Guthabenzinzen / 1 Promille der Bausparsurnme Leistungsfaktor = 2 * Guthaben / Bausparsumme ; jedoch min. 0.8 und max. 2
" 14 BWZ = [Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen] / 5 Promille der B ausparsurnme Guthabenzinzen incl. nock nickt verrechneter Zinzen
@+ 15 BwWZ = [Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen] / B Promille der B ausparsurmme Guthabenzinzen incl. noch nicht verechneter Zinsen
" 16 BWZ = Summe aller Guthaben / (Bewertungsdarlehen * Tilgungszeit] * Faktor Bewertungsdarlehen = Bausparsumme - Guthaben, aber min. 25% der B ausparsumme
" 17 BWZ = Summe der Habensalden * Faktar / (3 Bausparsumme)
" 18 BWZ =[Guthaben * 1.2 + ZingerFaktor) / 4 Promille der Bausparsurmme
13 BWZ = 200°TB/DA1000 * ZinsfaktorDA0 S umme aller Guthaben+ 3*Guthaben]) TE= Tilgungsheirag. D= Differenz 2wizchen Bauzparsumme und Guthaben
" 20, BWZ = (Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen] / 8 Promille der B ausparsurnme
" 21 BWZ = Summe Guthaben letzter Bew. Tag / [Bewertungsdarlehen = Tilgungszeit) Faktor
(" 22 BWZ = 200°TB/[D/750 * ZinsfaktorD*0 ASumme aller Guthaben+ 3*Guthaben]) TE= Tilgungsbeirag. D= Differenz zwischen Bausparsumme und Guthaben g
(" 23 BWZ = Faktor * Summe der Guthaben / Bausparsumme [auf ganze Zahl gerundet) BwZnew = BwWZalt + Faktor * Guthaben / Bausparsumme
Abbrechen

Modul B, K, S

Fiir unsere Kunden, die das Modul T — Tarife online nicht nutzen, erfolgt die Aktualisierung der Tarife in den
Datenbanken (iber dieses Upgrade. Das betrifft die folgenden Datenbanken:

® Bauspardatenbank (Modul D — Datenbank)
® KfW-Datenbank (Modul K — KfW)
® Datenbank Landesforderprogramme (Modul S — Sonderdarlehen)

Wir empfehlen lhnen den Einsatz des Modul T — Tarife online. Damit aktualisieren Sie die Tarife der o. g.
Datenbanken per Knopfdruck tGber einen Abruf vom ALF-Server, gleichzeitig fir alle Nutzer im Netzwerk.




