DAS IST NEU IN ALF-OPTIFI BAUFI: VERSION 3.20 RELEASE 10

Bitte erstellen Sie vor der Installation eines Updates oder Upgrades immer eine aktuelle Datensicherung.

Basis-Version

Die Effektivzinsrechnung erfolgte bislang im Regelfall fiir die Sollzinsbindungsdauer. Nur bei Verwendung eines
variablen Folgezinses nach der Sollzinsbindungsdauer musste die Effektivzinsrechnung liber die Gesamtlaufzeit
erfolgen.

Nach Einfihrung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie gibt es verschiedene Auffassungen zur Berechnung des
Effektivzinses. Um beidem Rechnung zu tragen, gibt es in ALF-OPTIFI eine neue Auswahl. In der Ordnerlasche
,Zins-/Tilgungssatze” wéhlen Sie unter ,,Sollzins nach Sollzinsbindung” die Art der Berechnung aus:

e Effektivzins auf Gesamtlaufzeit rechnen

e Effektivzins auf Sollzinsbindungsdauer rechnen

Sallzins nach Sollzinsbindung i
& Sollzins nach Sollzinsbindung p.a. % IW Sollzins nach Sollzinsbindung |aLIS Effektivzins rechnen J -
" Mariabler Folgezins (automatische Berechnung des Effektivzinses auf Gesamtlaufzeit) | 5,000 L
i Effektivzins auf Gesamtlaufzeit rechnen “ Effektivzins auf die Sollzinsbindungsdauer rechnen f¢

Dafiir gibt es unter ,,Optionen”, ,Verwaltung (Benutzer/Parameter)“, ,Parameter”, ,Darlehen” neue Vorein-
stellungen:

Erwerber] Objekt ] Darlehen - Allgemein  Darlehen l Gebiihren ] ESIS ] Verzeichnisse ] Farben ] Snnstige]

Annuitatendarlehen |Tilgungsdarlehen Endfallige Darlehen
Sollzins nach Sollzinsbindung D l v]l‘u’t}rgahe vl[‘u’orgahe v]
Sollzins nach SollZiBi in % 6,00 6,00 6,00
Berechnung des Effektivzinses ﬁlauf@esamtlaufzeit v]lauf Sollzinsbindungs vl[auf Gesamtlaufzeit v]

Preisangabenverordnung (PAngV), § 6 Verbraucherdarlehen

(1) Wer Verbrauchern gewerbs- oder geschdftsmdfig oder wer ihnen regelmdpfig in sonstiger Weise den Abschluss von Verbraucherdar-
lehen im Sinne des § 491 des Biirgerlichen Gesetzbuchs anbietet, hat als Preis die nach den Absdtzen 2 bis 6 und 8 berechneten Gesamt-
kosten des Verbraucherdarlehens fiir den Verbraucher, ausgedriickt als jéhrlicher Prozentsatz des Nettodarlehensbetrags, soweit zutref-
fend, einschlieflich der Kosten gemdf3 Absatz 3 Satz 2 Nummer 1, anzugeben und als effektiven Jahreszins zu bezeichnen.

(2) Der anzugebende effektive Jahreszins gemdf3 Absatz 1 ist mit der in der Anlage angegebenen mathematischen Formel und nach den
in der Anlage zugrunde gelegten Vorgehensweisen zu berechnen. Bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses wird von der Annahme
ausgegangen, dass der Verbraucherdarlehensvertrag fiir den vereinbarten Zeitraum gilt und dass Darlehensgeber und Verbraucher ih-
ren Verpflichtungen zu den im Verbraucherdarlehensvertrag niedergelegten Bedingungen und Terminen nachkommen.

(8) ... Bei vor- oder zwischenfinanzierten Bausparvertrégen ... ist fiir das Gesamtprodukt aus Vor- oder Zwischenfinanzierungsdarlehen
und Bausparvertrag der effektive Jahreszins fiir die Gesamtlaufzeit anzugeben.

Wohnimmobilienkreditrichtlinie (Erlduterungen zu Formular): Im Falle von Kreditvertrdgen, bei denen fiir einen konkreten Anfangs-
zeitraum von mindestens fiinf Jahren ein fester Sollzinssatz vereinbart wurde, der anschliefSend nach Verhandlungen zwischen Kredit-
geber und Verbraucher fiir einen weiteren Zeitraum festgeschrieben werden kann, muss das Merkblatt einen Warnhinweis enthalten,
dass der effektive Jahreszins auf der Grundlage des Sollzinssatzes fiir den Anfangszeitraum berechnet worden ist. Der Warnhinweis
ist durch ein zusdtzliches anschauliches Beispiel fiir den gemdf3 § 6 Absatz 2 bis 6 und 8 der Preisangabenverordnung errechneten effek-
tiven Jahreszins zu ergdnzen.

Auslegung BVR: Diese Passage aus der Gesetzesbegriindung wird mit Blick auf Art. 17 Abs. 5 und 6 der Richtlinie "korrigierend" dahin-
gehend umgesetzt, dass stets der Effektivzins mit dem Bezugszeitraum auf die Vertragslaufzeit anzugeben ist ....



Basis-Version/ESIS

Die Vorlagen sind firr jede Darlehensart seperat erstellbar. Bitte beachten Sie, dass Sie dafiir das entsprechende
Recht (Parameter) bendtigen. Das Laden gespeicherter Vorlagen ist flir jeden Anwender moglich.

Wenn Sie das Recht zum Spei-

83

ESIS (RO)

chern von Vorlagen haben, se- &

hen Sie zusatzlich zum Button [ Vorbemerkungen
[¥]1. Kreditgeber

<Vorlage laden> auch die But-
ton <Vorlagefelder anzeigen>
und <Vorlage speichern>.

Ein Klick auf <Vorlagefelder
anzeigen> wechselt in den
Modus, in dem alle Felder
gelb umrahmt sind, die in der
Vorlage speicherbar sind. Er-
fassen Sie in den speicher-
baren Feldern lhre Vorgaben.
Ein weiterer Klick auf <Vorla-

[]2. Kreditvemittler

3. Hauptmerkmale

. Zinssatz und Kosten
5. Anzahl der Raten

6. Hohe der Raten

7. Beispiel eines Tilgungsplans
8. Zusatzliche Auflagen
9. Vorzeitige Riickzahlung
10. Hexible Merkmale

1. Rechte Kreditnehmer
2 Beschwerden

13. Nichteinhaltung
[]14. Zusatzliche Infos

15. Aufsichtsbehorde

=wird ausgedruchkt
fett = wird immer ausgedruckt

Dieses Dokument wurde am 13032016 [Ev fir  Her Dr. Alex Muster erstaltt.

Das Dokument wurde auf der Grundlage der bereits von lhnen gemachten Angaben sowie der
aktuellen Bedingungen am Finanzmarkt erstelt.

Die nachstehenden Informationen bleiben bis  13.03.2016 [~ giitig.

[} . nﬂ
Danach kénnen sie sich je nach Marktbedingungen andem.
ALF AG Pilottest 8

Die Ausfertigung dieses Dokuments begrindet fir

keinerei Verpflichtung zur Gewahrung eines Kredits.

] [Vorlagefaldaranzeigan ] [ Vorage speichem ] ”

[ Vorage laden

(-~

gefelder anzeigen> beendet [ =

Standard wiederherstellen Abbrechen

J J

den Anzeige-Modus wieder. L

Eingaben sperren: Darf der Anwender die Vorgaben nicht andern, klicken Sie zum Sperren auf das gelbe Icon.

A | QH

Name |ALF AG |
Telefon 07131-50650
Anschrift Liebigstr. 23, 74211 Leingarten

r
ESIS-Vorlage speichern

[SS%=)

Info

Hier kénnen Sie Vorlagen fiir Ihre ESIS speichern. Diese kdnnen ggf. entsprechenden
Darlehensarten zugeordnet werden. Die so gespeicherten Vorlagen kénnen lber den Button
“Vorlage laden” wieder geladen werden. Falls eine Vorlage sls Standardvorlage definiert ist,
wird diese fir die jeweilige Darlehensart automatisch beim Aufruf der ESIS geladen

Um einen Uberblick zu erhalten welche Felder als \orlage abgespeichert werden, sktivieren
Sie bitte den "Vorlagen-Modul™.

orlagenname:

MNeue ESIS-Vorage

[ Als Standardvorlage definieren

Fir folgende Darehensarten speichem

Annuitatendarehen
Tilgungsdarehen

0 om—

Vorlage speichern: Sind alle vorgegebenen Daten
erfasst, klicken Sie auf <Vorlage speichern>.

Erfassen Sie einen Namen fir die Vorlage und wahlen
Sie die Darlehensarten, fiir die die Vorlage gelten soll.

Diese Vorlage ist dann nur fiir die gewéhlten Darle-

hensarten nutzbar.

Setzen Sie das Hakchen fir ,Als Standardvorlage

definieren”, wird diese Vorlage automatisch geladen.

Endfaliges Darehen

Bausparvertrag

Bausparvertrag zuteilungsreif

Darehen der Kreditanstatt fir Wiederaufbau
Landesférderdarlehen

[ Mlconwahlen || Mlecbwhlen |

Abbrechen

ESIS-Vorlage laden

]

o

Vorhandene Voragen fir "Annuitatendarehen ausflhrich™:

Vorlage laden: Ist fur die aktuelle Darlehensart
eine Vorlage als Standard definiert, wird diese

automatisch geladen. Um eine andere Vorlage
zu laden, klicken Sie auf <Vorlage laden>.

Meue ESIS-Vorage Weitere ES15-Vorlage Test-ESIS-Vorlage

Hier I6schen Sie auch eine Standard-Vorlage.

fett = Standard. Diese Vorage wird automatisch beim Start der ESIS geladen.

Vorlage loschen ][ Standard entfemen ][ Standard setzen

( Ok & Laden J [ Abbrechen




Basis-Version/ESIS

Im Bereich Zinssatz und Kosten ist der Zah-  Einmalige Kosten:

lungsempfanger fiir einmalige und regel- Wertermittlungskesten / Schatzkosten 300,00 EUR,
maRige Kosten anderbar. lhr Instituts-/Fir-
menname ist vorbelegt, ist aber anderbar.

Zzhlungsempfanger ist ALF AG Filottest

Basis-Version/ESIS

EIII

Im Geblihrenfenster jedes Darlehens 6ffnet ein Klick auf <...>  Grundschuld
in der Zeile ,,GEbUhr far den GrundSChUIdeintrag” jetZt ein Auf Basiz des Darlehenshetrags in Hohe won 76.000,00 EUR wird die
Auswahlfenster. Sie sehen den Basisbetrag und wahlen Buch- Gebiihr fiir den Grundschuldsintrag berechnet.

oder Briefgrundschuld. Die Software ermittelt die Gebihr laut ‘Welche Grundschuldart michten Sie berechnen?

passender Grundschuldtabelle. Diese Geblhr wird in Effek-
tivzins und Gesamtbetrag bertlicksichtigt und in den ESIS -
ausgegeben. Auch im zuteilungsreifen Bausparvertrag ist jetzt € Briefgrundschuld

. R e
in der Ordnerlasche ,Zusdtze” eine Gebihr fir den Buch- | ok | Abbrechen

/Briefgrundschuldeintrag erfassbar.

Gebihr fiir den Grundschuldeintrag
Gebiihr fiir den Grundschuldeintrag . EUR 192,00

Basis-Version/ESIS

Zur besseren Verdeutlichung wurde die Kostenart umbenannt in ,Wertermittlungskosten / Schatzkosten”. Diese
Kosten werden im ESIS-Merkblatt unter ,Zinssatz und Kosten” ausgegeben und die wie gesetzlich vorgegeben in
Effektivzins und Gesamtbetrag eingerechnet.

Wertermittlungskosten / Schatzkosten i)
Woertermittlungskosten / Schatzkosten EUR 360,00

Preisangabenverordnung (PAngV) - § 6 Verbraucherdarlehen

(3) In die Berechnung des anzugebenden effektiven Jahreszinses sind als Gesamtkosten die vom Verbraucher zu entrichtenden Zinsen
und alle sonstigen Kosten einschlieflich etwaiger Vermittlungskosten einzubeziehen, die der Verbraucher im Zusammenhang mit dem
Verbraucherdarlehensvertrag zu entrichten hat und die dem Darlehensgeber bekannt sind. Zu den sonstigen Kosten gehéren: ...

2. Kosten fiir die Immobilienbewertung, sofern eine solche Bewertung fiir die Gewdhrung des Verbraucherdarlehens erforderlich ist.

Basis-Version/ESIS

Bereitstellungszinsen werden in den ESIS ausgegeben, haben aber keinen Einfluss auf den Effektivzins. Ein
konkreter Betrag der Bereitsstellungszinsen ist nicht vorhanden, da nicht bekannt ist, ab wann der Vertrag in
Anspruch genommen wird. Deshalb erfolgt hier lediglich eine prozentuale Angabe in den sonstigen Kosten.

Die folgenden Kosten sind dem Kreditgeber nichtbe kanntund sind daher im effektiven Jahreszins nichtenthalten:
Sie sind verpflichtet, eine Gebdudeversicherungabzuschlielen (vgl. Abschnitt"Zusatzliche Auflagen’)

Fiir diie Eintragung der Hypothek bzw. Grundschuld wird eine Gebiihr fain
Ab d=m 01.05.2016 filk 2in Bersitstellungszins in Hohe von 0,40 % jShrich an _

Preisangabenverordnung (PAngV) - § 6 Verbraucherdarlehen

(3) In die Berechnung des anzugebenden effektiven Jahreszinses sind als Gesamtkosten die vom Verbraucher zu entrichtenden Zinsen
und alle sonstigen Kosten einschlieflich etwaiger Vermittlungskosten einzubeziehen, die der Verbraucher im Zusammenhang mit dem
Verbraucherdarlehensvertrag zu entrichten hat und die dem Darlehensgeber bekannt sind. ...



Basis-Version/ESIS

Vereinbarte Sonderzahlungen
und Sonderzahlungsrechte ohne
feste Terminierung werden in den
ESIS im Bereich ,Hohe der ein-
zelnen Raten” ausgegeben.

Folgende Sonderzahlungen sind vereinbart:
1.000.00 EUR am 10.10.2016
1.000.00 EUR am 10.10.2017
10.000,00 EUR am 10.10.2018

Sie haben ein jghrliches Sonderzahlungsrecht in Hohe von 1,00 % des Darlehensbetrages.

Basis-Version/ESIS

Sollzins nach Sollzinsbindung % 6,000

)Effektivzins p.a. (nur Darlehen) E] %
’Eﬁektivzins pa (Kombination) || %

Bei kombinierten Darlehen (Endfalliges Darlehen,
Ablosung mit Bausparvertrag) muss in den ESIS der
Gesamteffektivzins angegeben werden. Um die
Ubersichtlichkeit zu verbessern, wurde die Anzeige
der Effektivzinssatze im vorgeschalteten Darlehen
Uberarbeitet. Sie sehen dort jetzt diese Zinssatze:

e Effektivzins p. a. (nur Darlehen)

e Effektivzins p. a.

(Kombination)

Bei Verbundvertragen setzen Sie
bitte im Bausparvertrag unter Gebuihren das entsprechende Hakchen. Dann werden die Gebiihren des
BSV berticksichtigt und der , Effektivzins p. a. (Kombination)“ wird in das ESIS-Merkblatt Gbernommen.

3.25
4,04

Verbundvertrage, Geblhren des BSV
[¥] Zusammenhang mit BSV, Gebiihren des BSV haben Einfluss auf Effektivzins und Gesamtbetrag

Preisangabenverordnung (PAngV) - § 6 Verbraucherdarlehen
(8) Bei vor- oder zwischenfinanzierten Bausparvertrdgen ... ist fiir das Gesamtprodukt aus Vor- und Zwischenfinanzierungsdarlehen und

Bausparvertrag der effektive Jahreszins fiir die Gesamtlaufzeit anzugeben.
Basis-Version/ESIS

Die Ausgabe der vorzeitigen Riick-
zahlung wurde deutlicher gestal-
tet. Der potenzielle Hochstbetrag
ist jetzt textlich so dargestellt:

Abldseentschadigung

Der potenzielle Hochstbetrag siner Ablisssntschidigung [Vorfiligheitsentschidigung) beten 2458523 ELR.

Die Parameter fiir die vorzeitige Riickzahlung wurden erweitert, um die Berechnung komfortabler zu gestalten
und mehr Variationen zu ermaoglichen. Im ESIS-Merkblatt muss im Punkt "Vorzeitige Rickzahlung" u. a. die
maximale Vorfalligkeitsentschdadigung ausgegeben werden. Es gibt unterschiedliche Ansichten, wann diese
ermittelt werden soll. Erfassen Sie "0" Tage, erfolgt die Berechnung zum Auszahlungstag, bei "1" Tag zum
Folgetag. Wiinschen Sie die Berechnung erst nach der Widerrufsfrist, erfassen Sie diese in Tagen, z. B. "14".

e 0

Maximale VFE berechnen, x Tage nach Auszahlung

Die gesetzlich geforderten Informationen fir
Fremdwahrungsdarlehen sind jetzt auch bei
Darlehen verfiigbar, die in EUR gefiihrt werden.
Bitte setzen Sie die entsprechenden Hakchen.

. ESIS (R2)

Basis-Version/ESIS

[¥] Vorbemerkungen
1. Kreditgeber
[]2. Kreditvemittlar

Kredit in Fremdwahrung “ o

Dieser Kredit lautet nicht auf EUR [

] Kreditwert kann sich ndern - ‘ ‘

Der\wert Ihres Kredits in EUR  kann sich andem

Vierterlust i

\wenn beispielsweise EUR  gegeniber EUR  um20% an Wert verliert, wiirde sich der Wert

Ihres Kredits um erhchen. Allerdings konnte es sich auch um einen hoheren

Betrag handeln, falls EUR  um mehr als 20% an Wert verliert

Maximsler Kreditbetr=o ey




In den Vorvertraglichen Informationen wurde der Gesamtbe-
trag in Nettodarlehensbetrag und Gesamtkosten aufgegliedert.
AuBerdem wurden kleinere Textdnderungen vorgenommen
(z. B. wurde in den Widerrufsfolgen der Absatz mit den
Grundpfandrechten entfernt).

Basis-Version/VVI

Bei dem Gesamtbetrag handelt es sich um die Summeaus dam
Wettodsriehens betrag undden Gesamtkosten. Indiesem Fallsst schder
Gesamtbetrag damitzusammen as:

Nettodarkehans betrag 97. 28000 EUR
+ Gesamtkosten 35,374, 5 EUR

= Gesamtbetrag 132.654, 56 EUR

Modul Protokoll

Im Bereich ,Bedarf des Kreditnehmers” wurden die Textbausteine ,Anlass
erfassen” und ,,Anlass wahlen” eingefiigt. , Anlass wahlen” enthalt die Auswahl:
ein Finanzierungswunsch des Kreditnehmers/ eine Anschlussfinanzierung
fur einauslaufendes Darlehen des Kreditnehmers / die Ablosung eines Dar-
lehens des Kreditnehmers bei einem anderen Kreditinstitut).

Im Bereich ,Inhalte der Beratung” wurde der Textbaustein ,,Inhalte wahlen“
eingefiigt. ,Inhalte wahlen” enthélt diese Auswahlen:

Hauptmerkmale - Auswahl: Kreditart / Nettodarlehensbetrag /
Gesamtbetrag / Laufzeit / Pflicht des Kreditnehmers zu Tilgung und
Zinszahlung / Teilzahlungen / Sondertilgungsmaoglichkeiten /
Erforderliche Sicherheiten / Bei Zinszahlungsdarlehen: Besonderheiten
die entstehen, weil Zahlungen nicht der unmittelbaren Tilgung dienen /
Weitere kreditarttypische Aufklarungspflichten (z. B. bei verbundenen
Produkten, fondsgebundener Lebensversicherung u. a.)

Kreditkosten - Auswabhl: Sollzinssatz (gebunden, verdnderlich etc.) inkl.
Anpassungsmechanismen und Zinserhéhungsrisiko / Weitere Kosten /
Effektiver Jahreszins / Erlduterung Nebenleistungen als Voraussetzung
flr Kreditgewahrung (z. B. Kreditversicherung)

Wichtige rechtliche Aspekte - Auswahl: Beendigung des Vertrags bzw.
Kundigung / Widerrufsrecht / Vorzeitige Riickzahlung, gegebenenfalls
Vorfilligkeitsentschadigung / Folgen eines Zahlungsverzugs / Moglich-
keit der gesonderten Kiindigung verbundener Leistungen und deren
Folgen

Zusatzliche vertragstypische Informationen — Auswahl: Verringerung
der dem Kredit-nehmer zur Verfligung stehenden Gelder durch
Zahlungsverpflichtung aus Darlehen / Gesamtschuldnerische Haftung
mehrerer Kreditnehmer/Meldung des Kredits an SCHUFA

Fragen? ALF-Support: Bernd Lauppe, Fon 07131/906565 E-Mail support@alfag.de \

......... O Dberschrift
......... G Anlass efassen
Q

Anlass wahlen :
--------- G Bedarf erfassen

......... G Bedarf Nutzung, Vorhaben
--------- O Bedarf Art, Nutzung, Vorhaben
--------- G Bedarf Grundstick

--------- G Bedarf dbemehmen

--------- G Objektanschrift effassen

--------- O Objektanschrift tbemehmen
--------- G Eigenmittel efassen

--------- G Eigenmittel Obemehmean
(g Ziele des Kreditnehmers

--------- O Oberschrift
--------- O Ziele erfassen
--------- G Ziele einzeln

--------- G Finanzienungszeit efassen
--------- G Finanzieningszeit wahlen
--------- G finshindung erfassen

--------- G Zinsbindung wahlen
(D Inhalte der Beratung

......... 0 Uberschrift
--------- G Inhalte erffaszen
......... O Inhalte wahlen h

......... O Inhalte Gbemehmen
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