NEU IN ALF-OPTIFI BAUFINANZIERUNG - VERSION 5.10

Bitte erstellen Sie vor der Installation eines Updates oder eines Upgrades immer eine aktuelle Datensicherung.

Basis-Paket

Zeitlich befristet gibt es flir Neubau-Mietobjekte eine Sonderabschreibung von 5 % der Herstellungskosten
innerhalb von 4 Jahren. Das gilt flir Wohnungen, die aufgrund eines Bauantrags oder einer entsprechenden
Bauanzeige in den Jahren 2023 bis 2026 hergestellt werden. Voraussetzung ist, dass es sich um einen Neubau
mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten bis zu 4.800 EUR je Quadratmeter Wohnflache handelt und der
Neubau die Kriterien eines , Effizienzhaus 40“ (EH40/QNG) mit Nachhaltigkeits-Klasse erfullt. Basis der
Forderung sind die Anschaffungs- oder Herstellungskosten, jedoch max. 2.500 EUR je Quadratmeter
Wohnflache.

Bereits von 2018 bis 2021 wurde der Mietwohnungs-Neubau mit einer Sonderabschreibung nach § 7b EStG
gefordert. Voraussetzung war, dass es sich um einen Neubau mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten bis
zu 3.000 EUR je Quadratmeter Wohnflache handelte. Basis der Forderung waren die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten, jedoch max. 2.000 EUR je Quadratmeter Wohnflache.

Wohnen vermietet

Soll die Sonder-AfA in die Berechnung
Flache aufgenommen werden, setzen Sie bitte
im Erfassungsbereich ,,Objekt” in der
Ordnerlasche ,,Wohnen vermietet” das
Hakchen bei ,Sonderabschreibung
Mietwohnungs-Neubau moglich”.

Arfangsmiete
Steigerung/Mietstufen erfassen
Bewirtschaftungskosten Vermieter, nicht umlagefahig

Bewirtschaftungskosten, umgelegt auf Mister
Die AfA wird dann automatisch
lilbernommen (Bild unten).

il

Steigerung der Bewirtschaftungskosten

(Garagenmiete

¥ Sonderabschreibung Mietwohnungs-Neubau méglich _

Abschreibung (AfA) I

Vermietung (SonderAfA)

Art |Iinear 4 Jahre

=
=

Paragraph [s7b EStG

Objektanteil % 100,00
Beginn LY 30.01.2023 =

Basis (ELIR) Satz() Betrag (EUIR) Dauer (Jahre)
1. 250.000 5,000 12.500 4

Wiederkehrende monatliche, vierteljahrliche, halbjahrliche oder jahrliche Sonderzahlungen konnten bisher
nur Uber die Anzahl erfasst werden. Die Erfassung ist jetzt komfortabler auch tber das Enddatum maoglich.

Betrag (EUR) ab/am Zahlungsweise Datum big — —— ~
| =

[ 1.000.00 01.03.2023 = T | vienshghiich v 01032033 e =l
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Basis-Paket

Auch im Variantenvergleich konnen Sie jetzt Notizen fiir den Kunden erfassen, die mit dem
Variantenvergleich ausgegeben werden. Die Erfassung der Notizen finden Sie im Startfenster des
Variantenvergleichs tber die neue Ordnerlasche , Notizen”.

Variantenvergleich

Allgemein  Motizen

Motizen zu Varantenvergleich

Dies sind meine Motizen und Enauterungen zum Yarantenvergleich fir den Kunden |

Motizen aus Datei laden... Motizen aus Zwischenablage...

Vergleichen Abbrechen

Hier erfassen Sie lhre Notizen oder laden diese aus einer Datei oder aus der Zwischenablage.
Der Text der Notiz wird dann im Variantenvergleich nach den Empfehlungen und den Erlauterungstexten
ausgegeben. Naturlich ist die Ausgabe der Notizen Gber den Treeview der Auswertung abwahlbar.
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Zusatzfunktionen =

Im Vergleich ergibt sich als beste Variante bei Bewertung nach dem
- niedrigsten Gesamteffektivzins

Entwicklung Nettoausgaben
Ergebnisgvergleich
Empfehlung 1

Empfehlung 2

Variante 4: Variante Zwei AD

Empfehlung 3

Enauterung

Matiz zu Varantenvergleich -fi—
Grafische Auswertung

Ausgaben: Hierwerden die laufenden Aufwendungen firZinsen sowie fir Tilgung, Sonderilgungen, Bausparbeitrage und andere
laufenden Ausgaben angegeben. Falls eingegeben sind auch Bewirtschaftungskosten derlImmobilie und die Instandhaltungsniddage
beriicksichtigt. Die Mettoausgaben ergeben sich aus den Ausgaben abziglich den Mieteinnahmen_ Reduziert wird dieder Betrag durch eine
eventuelle Steuererstattung, er erhdht sich mit einer Steuernachzahlung.

Entwicklung Nettoaufwand Mieteinnahmen: Hier werden die Einnahmen aus vermieteten Wohn-und Gewerbeobjekten sowie Garagenmieten angegeben.
Objektwert/Nettoaufwand Steuererstattung: Sind die jahrlichen Abschreibungsbetrige hiher als die Einnahmen aus vermieteten Objekten, kemmt es zu einer
Objektwert/Ausgaben/Ennahmen Steuerriickerstattung im betreffenden Jahr.

Barwerte

Steuernachzahlung: Dazu kommtes, wenn Mieteinnahmen vorliegen, die hdher als die jahrlichen Abschreibungsbetrage sind

Wertzuwachs: Hier wird der Wertzuwachs der Investition in eine Immobilie angegeben. FUr den Werizuwachs bei Investition in eine
Immobilie insgesamtwerden die einmaligen und laufenden MNett: benfirdiel bilie dem| bilienwert am Ende des
Betrachtungszeitraums (bzw. dem bis dahin bezahiten Anteil an derlmmobilie) gegentber gestellt. Dieses Verhaltnis wird durch die Jahre

der Finanzierung geteilt, um den Werzuwachs pro Jahr zu erhalten. Zu empfehien istdie Variante mitdem héheren Wertzuwachs.

Gesamteffektivzins: Der Gesamteffekiivzins gibt den effektiven Jahreszins fur alle Darlenen an. Erist quasi der "Effektivzins der gesamten
Finanzierung”. Hierwerden alle Fremdmittel als ein Darlehen betrachtetund die janrlichen Kosten fur dieses globale Darlenen in Prozent
der gesamten Finanzierungssumme ermittelt. Der Gesar ivzing berlicksichiigtbei Finanzierungen mit Bausparvertragen oder
Lebensversicherungen auch die Sparzahlungenin den Bausparverirag und Beifragszahlungen in die Lebensversicherung.Je niedriger der
Gesamteffektivzing ist, desto glnstigerist die Finanzierung fir den Kunden. Zu empfehlen ist die Variante mit dem niedrigsten
Gesamteffektivzins.

Barwert: Der Barwert gibt an, wie viel Geld der Baufinanzierer beim Berechnungsstart zur Verfligung haben misste, um die Finanzierung
unter Beriicksichtigung aller zukinftigen Ein-und Auszahlungen bedienen zu kinnen, wenn zu dem angenommen Barwerizinssatz verzinst
wird. Der Metiobarwert ergibt sich aus den Barwerten der Ausgaben (Eigenkapital, Ausgaben wihrend der Finanzierung,
Steuernachzahlung und eventuelle Restschuld) abzlglich der Barwerte der Einnahmen und der Steuererstatiung. Die Barwerirechnung
dient als Vergleichswer fir unferschiedliche Finanzierungsmodelle und ist ein rein theoretischer Wert. Je niedriger der Barweri ist, desto
glinstiger ist die Finanzierung fiir den Kunden. Zu empfehlen ist die Variante mit dem niedrigsten Barwert.

Dies sind meine Motizen undErduterungen zum Variantenvergleich fiir den Kunden, =



Viele Kunden wiinschten sich die Moglichkeit, interne Notizen zur Berechnung zu erfassen, die auf keinen
Fall, auch nicht ,,aus Versehen” fiir den Kunden mit ausgegeben werden. Interne Notizen erfassen Sie jetzt im
Bereich ,Berechnung” Gber die neue Ordnerlasche , Interne Notizen®. Interne Notizen sind in ALF-OPTIFI
nicht druckbar.

Schnellwahl 1 | *| &

Start EUROPACE Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Cloud Pakete Extras Optionen Hilfe
] ; —— N 5, P
¢ I * = XK
| ! (%=} G~ Letzte Berechnungen - =
Liste der Speichern || Meue Berechnung MNeue Variante  Berechnung aus Als Vorlage Terminiibersicht Beenden
Berechnungen Vorlage laden  speichern
Offnen Speichern Meu Vorlagen Zuletzt verwendet Terminverwaltung
Liste der Berechnungen Demeo: Mehrfamilienhaus

gH Berechnung: Demo: Mehfamiienhaus

Berechnung | Inteme Natizen |

Interne Netizen zur Berech : Demo: Mehrfz

—
- mEE Temine
==m

@ Schnellberechnung
ﬂ) Finanzierung mit BSV

ﬂ Objekt: MFH €77.508,00 EUR

Objektinfos/Bilder

g{ Erwerber. Ehepaar Mustermann

P Beratungsprotokoll

5= Finanzierung

AD 200.000,00
EDBSY 180.000.00
BSV1 180.000.00
ZBSV 50.000,00
- KNWBSY 50.000,00
§ Abschreibungen (AFA)
linear 33 Jahre
too lingar 10 Jahre
u Finanzierung teillweise Gber KFW

e (=]

Variante neu Natizen aus Datei laden... Notizen aus Zwischenablage.

Basis-Paket

Fur die Erfassung einer Prolongation in ALF-OPTIFI erfassen Sie die

Daten komplett neu oder nutzen eine bestehende Berechnung.

Bitte wahlen Sie die zu kopierende Variante aus:

Finanzienung mt BSV i Falls die Baufinanzierungsberechnung in ALF-OPTIFI bereits erfasst
[ Objektdaten kopieren wurde und jetzt eine Prolongation ansteht, wahlen Sie die ,alte”
[ Erwerberdaten kopieren Berechnung und klicken auf ,Neue Variante”. Wahlen Sie dann die
[ Frememiteldaten kopieren Variante als Kopiervorlage, die mit dem Kunden abgeschlossen
[] 44 kopieren wurde. Wahlen Sie zum Kopieren nur Objekt- und Erwerberdaten

und erfassen Sie den Namen der neuen Variante (Bild links).

Name der neuen Variante:

[Prolongation | Egal ob Neuerfassung oder Kopie, in den Objektdaten wahlen Sie
— P als Finanzierungsart ,,Umfinanzieren” (Bild unten). Fiir eine Neuer-
| ok | en . . . . .
fassung erfassen Sie dann die Objektkosten wie bei Bau/Kauf.

Liste der Berechnungen Demao: Mehrfamilienhaus
u Prolangation (=] Objekt | Selostgenutet | Vemictet | Grundstiick | Gebsude | Renovienng | Sonderle | Makier/Noter |
ﬂ Objekt: MFH 648.000,00 EUR Objektdaten aus Objekt-DB laden in Objekt-DB speichern
o Finanzierungsart Unmfinanzi = ~ | Baujshr 01.06.2023 =
! Objektinfos/Biider J nanzersn 2 a = =
e Objektart Mehifamilienhaus ~ | Anschaffung (3] 01.06.2022 =
& "y Erwerber: Ehepaar Mustermann
Nutzungsart gemischt genutzt +| Einzug B 01.06.2023 =
P Beratungsprotokoll .
Selbstgenutzt ‘wiohnen: 180,00 gm, Bewirtschaftungskosten 120,00 EUR/Monat
== Finanzierung Vermietet ‘iohnen: 30,00 om, Bewirtschaftungskesten 120,00 EUR/Monat
§ Abschreibungen (AfA) Objektkosten
linear 33 Jahre Kaufpreis EUR —e- 582.000,00
linear 10 Jahre




e u Prolongation

ﬂ Objekt: MFH 648.000,00 EUR
Objektinfos/Bider
é__{/ Erwerber: Ehepaar Mustermann

! P Beratungsprotokoll

== Finanziernung

§ Abschreibungen (AfA)

lingar 33 Jahre
lingar 10 Jahre

[]

Eigenmittel / Eigenleistung

Bargeld / Bankguthaben

Wertpapiere

Sonstige Vermogen

Bereits bezahlter Anteil der Finanzieung

Eigenleistung

g || Absetzbarkeit der Znsenl Motizen |

— Differenz fir Prolongation EUR

Gesamt

Im Bereich ,,Finanzierung” in der Ordnerlasche ,Eigenmittel/Eigenleistung” gibt es die Zeile ,Bereits bezahlter
Anteil der Finanzierung”. Hier erfassen Sie den bereits gezahlten Teil, also die Differenz aus Bau- bzw. Kauf-
preis und der Restschuld. Diese Erfassung ist direkt in das Feld oder komfortabel (iber den Button , Differenz

fiir Prolongation” moglich.

Bereits bezahlter Anteil der Finanzierung

Restschulden Ihrer Darlehen.

Kaufpreis aus Objekt (EUR)

Restschuld Darlehen 1
Restschuld Darlehen 2
Restschuld Darlehen 3
Restschuld Darlehen 4

Restzchuld Darlehen 5

Differenz

Berechnen

Ubemehmen

Ermitteln Sie in diesem Fenster den bereits bezahlten Anteil aus dem Kaufpreis und den aktuellen

| £48.000,00]

0.00|

0.00|

0.00|

0.00|

0.00|

Schliefen

Restschulden lhrer Darlehen.

Kaufpreis aus Objekt (EUR)

Restschuld Darlehen 1
Restschuld Darlehen 2
Restschuld Darlehen 3
Restschuld Darlehen 4

Restechuld Darlehen 5

Differenz

Berechnen

Bereits bezahlter Anteil der Finanzierung

Ubemehmen

Ermitteln Sie in diesem Fenster den bereits bezahlten Anteil aus dem Kaufpreis und den aktuellen

| 648.000.00|

88.240,56|

159.759.44|

0.00|

0.00|

0.00|

400.000,00

Schlielien

Im Fenster ,,Differenz flr
Prolongation” wird oben
die Summe der Objekt-
kosten ausgewiesen.
Grundlage dafir ist die
Erfassung der Objektkosten
im Bereich ,,Objekt”.

Dazu erfassen Sie die
aktuellen Restschulden der
einzelnen Darlehen.

Mit Klick auf den Button
,Berechnen” wird die
Differenz ermittelt.

Die Differenz ibernehmen
Sie mit einem Klick auf

,, Ubernehmen* in das Feld
,Bereits bezahlter Anteil
der Finanzierung” (Bild
unten).

Erfassen Sie dann lhre
neuen Darlehen fur die
Prolongation.

Beretts bezahlter Anteil der Finanzierung Differenz fir Prolongation | EUR | — -1-DDDDDD|]|
Eigerleistung EUR | 0.00|
(Gesamt EUR 400.000,00



§ Abschreibungen (AfA)

linear 33 Jahre
linear 10 Jahre
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Zusatzpaket ,,Profi“

Die Abschreibungen werden aus den Erfassungsdaten generiert und im Treeview an-
gezeigt (Bild links). Jede relevante Anderung in der Erfassung fiihrt automatisch zu

einer entsprechenden Anderung der AfA. In Spezialfillen kann es sein, dass Sie diese
AfA dndern oder eine neue AfA erfassen mochten. Das wurde komfortabler gestaltet.

e, :
St are:hnung. Demo: Mehifamilienhaus
(X[= g

——
Temine

@ Schnellberechnung
ﬂ) Finanzierung mit BSV
ﬂ Objekt: MFH 677.508,00 EUR
Objektinfos/Bilder

41
") Erwerber: Ehepaar Mustermann
p Beratungsprotokoll

=—= Finanzierung

AD 200.000.00

EDBSY 180.000,00
BSY1 180.000,00

ZBS5V 50.000.00

KFWBSV 50.000,00

§ Abschreibungen (AfA)

lingar 33 Jahre
linear 10 Jahre

H Finanzierung teilweise Gber KFW
Al

- Abschreibungen (4fA) | Notizen l

Abschreibungen (AfA) - Ubersicht

Gesamtkosten der Immobilie: Mehrfamilienhaus 677.508,00 EUR
Erwerber: Eheleute Mustermann Immobilienarteil 100,00 % 677.508,00 EUR
Absetzbar 3333% 125.334,00 EUR

s/

[ Ich will sigene Abschreibungen efassen / andem

Teil Paragraph Basis Dauer

P TV ST T R

Wirtschaftsguter linear 10 Jahre §7 Abs.1 ESIG 6.000,00 10

Abschreibung Details

Die Abschreibungen werden in der Software grundsétzlich aus den Erfassungsdaten generiert. Jede relevante Anderung in der Erfassung fihrt
automatisch zur entsprechenden Anderung der AfS.

Setzen Sie das Hakchen "lch will eigene Abschreibungen erfassen / andern”, um die generierten Abschreibungen zu andern oder eigene zu
erfassen.

- Bitte beachten Sie, dass im Modus "Eigene Abschreibung” - erkennbar am roten lcon im Treeview - keine automatische Generierung oder
erfolgt.

| AAneu

Mit Klick auf den Bereich AfA im Treeview erreichen Sie die AfA-Seite. Hier sehen Sie die ausfiihrliche Liste der
automatisch gebildeten AfA. Die Details jeder Zeile 6ffnen Sie mit Klick auf den Button ,,Abschreibung Details”.

Sie mochten diese AfA verandern oder eine eigene AfA erfassen? Setzen Sie dafiir das Hakchen ,Ich will eigene
Abschreibungen erfassen / dandern”. Das AfA-lcon im Treeview ist jetzt nicht mehr blau sondern rot. Das ist das
Kennzeichen, dass Sie eigene AfAs erfassen.

[+]=] N
= = Berechnung: Demo: Mehrfamilienhaus
<=k

sus Teming

m=m

@ Schnellberechnung

ﬂ) Finanzierung mit BSY

ﬂ Objekt: MFH 677 908.00 EUR
Objektinfos/ Bilder

£ ‘|
B) Erwerber: Ehepaar Mustermann
P Beratungsprotokoll

== Finanzierung

AD 200.000.00

EDBSV 180.000.00
BSW1 180.000.00

ZBSV 50.000,00

KFWBSY 50.000,00

— § Abschreibungen (AfA)

linear 33 Jahre
linear 10 Jahre

H Finanzierung teilweise Gber KW
Al

- Abschreibungen (AFA) | Notizen ]

Abschreibungen (AfA) - Ubersicht

Gesamtkosten der Immobilis: Mehfamiiznhaus 677.908.00 EUR
Erwerber: Eheleute Mustermann Immobilienanteil 100.00 % 677.908.00 EUR
Absetzhar 333 125.334,00 EUR
Ich will eigene Abschreibungen erfassen / andem —p- Ahschreibungen generieren
Teil Paragraph Basis Dauer Abschreibung neu

S 7 VST T R

Wirtschaftsglter linear 10 Jahre §7 Abs.1EStG 6.000.00 10

Abschreibung bearbeiten

Abschreibung l6schen

Die Abschreibungen werden in der Software grundsatzlich aus den Erfassungsdaten generiert Jede relevants Anderung in der Erfassung fuhrt
automatisch zur entsprechenden Anderung der AfA

Setzen Sie das Hakchen "Ich will igene Abschreibungen erfassen / andern”. um die generierten Abschreibungen zu andern oder eigene zu
erfassen

- Bitte beachten Sie, dass im Modus "Eigene Abschreibung” - erkennbar am roten lcon im Treeview - keine automatische Generierung oder
erfolgt

AFA neu

Bitte beachten Sie, dass im Modus ,,Eigene Abschreibung” keine automatische Generierung mehr erfolgt. Wir
werden Sie aber darauf hinweisen, falls Sie AfA-relevante Daten gedndert haben. Dann kdnnen Sie
entscheiden, ob Sie die AfA selbst andern oder die AfA Gber den Button , Abschreibung generieren” von ALF-

OPTIFI erstellen lassen.

Die automatische Generierung ist jederzeit als Basis fiir lhre Anderungen méglich.

Wichtig: Wird die AfA von ALF-OPTIFI generiert, werden dabei alle alten Eintrage in der AfA liberschrieben.



Zusatzpaket ,Profi“

Der Vergleichsrechner ,Zinswaage” variiert ein Annuitatendarlehen mit unterschiedlichen Sollzinssatzen und
unterschiedlicher Sollzinsbindungsdauer. Die Berechnung erfolgt auf Basis einer gleichbleibenden Ratenhdhe.

Die Zinswaage berechnet den Break Even (Grenzwert) des Sollzinssatzes nach Sollzinsbindung als
Entscheidungshilfe fiir die Wahl der Sollzinsbindung. Der Break Even zeigt, bis zu welcher Hohe des

Sollzinssatzes nach Sollzinsbindung das kurzfristige Darlehen giinstiger ist.

Sie 6ffnen die Zinswaage wahlweise aus dem Menii ,, Auswerten” oder direkt im Darlehen.

Start EUROPACE Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Clo
\ Im Meni ,Auswerten” klicken
kd &l - - Sie auf das Icon ,Vergleich
Ausflihrlich Kompakt Tilgunagspléne || Variantenvergleich Vergleich Vergleich Veraleich Zi “
Eigentiimer Mieter Immobilien-/Geldanlage Zinswaage INswaage .
Auswertung Vergleiche
Vergleich Zinswaage *
Auswahl des Finanzierungsmittels
Im nachsten Fenster sehen Sie alle Darlehen, At | Bezeichnung | Betrag |
fur die die Vergleichsrechnung ,,Zinswaage* AD Musterbank 200.000.00
moglich ist. Wahlen Sie das gewlinschte
Darlehen und klicken Sie auf den Button
»Zinswaage”, um das Fenster der Zinswaage
zu offnen.
Zinswaage Zuriick

Liste der Berechnungen Demo: Mehrfamilienhaus
gl_w Berechnung: Demo: Mehrfamilenhaus <] AD-Hauptmaske | Kosten/Gebihren| Zins-/Tigungssatzs | Sonderzshlungen | Riester | Teiiauszshlungen/Baufartschitt | Risio LV | Notizen |
f Temine Annuitatendarlehen - Noch zu finanzieren: 0,00 EUR Darehenstyp andem
H=m
G) Sehnelberechnung Danehensgeber/bezeichnung |Musterbank
v’ Betrag EUR Zahlung der Raten manatlich v
ﬂ Finanzierung mit BSY
; Auszahlungskurs . ok 100,000 Tigungsvemechnungen manatlich ~
& Objekt: MFH 677.908,00 EUR
- Mitfinanzierung EUR 0,00 Znsabrechnungen monatlich ~
; Objektinfos/Bider Auszahlung am 01.08.2022 H :
: <4 -
""" .g} Erwerber: Ehepaar Mustermann Sollzins 1, Rate am 00822 = o
p Beratungsprotokoll Sollzingsatz p.a . % 1. Tilgungsvemechnung am 30.08.2022 H :
= Finanzienung Sollzinsbindung ;;I“'—-‘ Dauer ~| 1. Znsabrechnung am 30.08.2022 H :
D 200.000.00 Solzinsbindungsdaver  J/MMATT [ o o] EsteRae EUR 500,00
EDBSV 180.000.00
-~ BSV1 180.000.00 Tilgung/Tilgungsart Effektivzins p.a %
BSV 50.000,00 .

Wahlweise 6ffnen Sie die Zinswaage auch direkt im Darlehensfenster Giber das Icon mit der ,Waage” in der Zeile

»Sollzinsbindung”.



Die Zinswaage ist eine Entscheidungshilfe fir die Wahl der Sallzinsbindung. Sie variiert das Darlehen mit gleicher Rate aber
verschiedenen Sollzinssatzen und Sollzinsbindungsdauern.

Ermittelt wird der Break Even Sollzinszatz. Damit sind die Kosten des Darlehens mit der kirzeren Sollzinsbindungsdauer gleich hoch wie
die Kosten des l&ngerfristig gebundenen Darlehens, also in der Waage.

‘Wwahlen Sie, je nach erwartetem Sollzineniveau, das Darlehen mit niedrigem Sollzingsatz und kirzerer Sollzingbindungsdauer oder das
Darlehen mit hdherem Sollzinssatz und l&dngerer Sollzinsbindung.

Bis zu welcher Hohe des Sollzinssatzes nach Sollzinsbindung ist das kurzfristige Darlehen giinstiger?

Darlehensbetrag 200.000,00 EUR
Annuitat/ Rate 1.115.00 EUR
Angebot1 Angebot2

— S
Sollzinsbindung (JJMM/TT) [ 1) o o] Solizinsbindung (amMMTT) [ o o o

Bitte erfassen Sie die Daten fiir Angebot 1 und 2. Der Button "Berechnen” ermittelt daraus den Break Even.

Berschnen | Ausgeben Schliehen

Im Fenster ,Zinswaage” sehen Sie unter dem Erlauterungstext zur Info noch einmal Darlehensbetrag und
Tilgungssatz des Darlehens. Links sehen Sie den Sollzinssatz und die Sollzinsbindung des aktuellen Darlehens.
Die Werte sind anderbar. Rechts erfassen Sie Sollzinssatz und Sollzinsbindung des Vergleichsdarlehens.

Flr einen Vergleich sollten sich die Sollzinsbindungsdauern der Darlehen 1 und 2 unterscheiden.

Ein Klick auf den Button ,,Berechnen” zeigt die Ergebnisse.

Die Zinswaage ist eine Entecheidungshilfe fir die Wahl der Sollzinsbindung. Sie variiert das Darlehen mit gleicher Rate aber
verzchiedenen Sollzinssdtzen und Sollzinsbindungsdauern.

Ermittelt wird der Break Even Sollzinssatz. Damit sind die Kosten des Darlehens mit der kiirzeren Sollzinsbindungsdauer gleich hoch wie
die Kosten des l&ngerfristig gebundenen Darlehens, also in der Waage.

‘Wahlen Sie, je nach erwartetem Sollzinsniveau, das Darlehen mit niedrigem Saollzinssatz und kiirzerer Sollzinsbindungsdauer oder das
Darlehen mit hésherem Sollzinssatz und l&ngerer Sollzinsbindung.

Bis zu welcher Hohe des Sollzinssatzes nach Sollzinsbindung ist das kurzfristige Darlehen glnstiger?

Darlehensbetrag 200.000,00 EUR
Annuitdt/ Rate 1.115.00 EUR
Angebot 1 Angebot2

— ——
Sollzinsbindung (JJMM/TT) [ 10 o o] Solizinsbindung (mMMTT) [ s o o

Sollzins-Niveau uber Break Even Sollzins-Niveau unter Break Even
Erwarten Sie in 5 Jahren ein Sollzins-Niveau, dass Gber 2.401% Erwarten Sie in 5 Jahren ein Sollzine-Miveau, dass unter
liegt, wird Angebot 1 ginstiger sein. 2,401% liegt, wird Angebot 2 ganstiger sein.

Break Even Scollzins

s,

e 2401%

Berechnen | Ausgeben SchiieBen




Uber den Button , Ausgeben” &ffnen Sie die Druckvorschau.

Die Druckausgabe enthalt auf der ersten Seite die Daten des Erfassungsfensters (Beispielausdruck im Layout
griin).
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o 0 Zinswaage

Die Zinswaage ist eine Entscheidungshilfe fur die Wahl der Sollzingbindung. Sie variiert das Darlehen mit gleicher Rate aber
verschiedenen Sollzinssatzen und Sollzinsbindungsdauem.

Ermittelt wird der Break Even Sollzinssatz. Damit sind die Kosten des Darlehens mit der kirzeren Sollzinsbindungsdauer gleich hoch wie
die Kosten des |3ngeriristig gebundenen Darlehens, alsoin der'Waage.

‘Wahlen Sie, je nach erwartetern Sollzinsniveau, das Darlehen mit niedrigemn Sollzinssatz und kirzerer Selizinsbindungsdauer oder das
Darlehen mithdherem Sollzinssatz und Iangerer Sollzinsbindung.

Annuitdtendariehen EUR 200.000,00
Darlehensbetrag EUR  200.000,00 Annuitat/!Rate EUR 1.115,00
Angebot 1 Angebot 2

Sollzinsatz % 3,690 Sollzinssatz % 4,560
Sollzinsbindung MWJOMOT Sollzinsbindung 5JO0MOT
Sollzins-Niveau Uber Break Even Sollzins-Niveau unter Break Even

Erwarten Sie in 5 Jahren ein Sollzins-Niveau, dass Ober 2,401% Erwarten Sie in 5 Jahren ein Sollzins-Miveau, dass unter 2,401%
liegt, wird Angebot 1 ginstiger sein. liegt, wird Angebot 2 ginstiger sein.

Der Break Even des Sollzinssatzes

Bis zum Break Even des Sollzinssatzes nach der Sollzinsbindung ist
das kurzfristige Darlehen glnstiger, danach das |angerfristige Darlehen.

Auf der zweiten Seite sehen Sie die Kostenlibersicht, die links tiber den Treeview auch abwahlbar ist.

Diese Ubersicht zeigt die festen Kosten des lingerfristig gebundenen Darlehens und die méglichen Kosten des
kurzfristig gebundenen Darlehens bei Annahme verschiedener Sollzinssdtze nach der kiirzeren Sollzinsbindungs-
dauer. Der Betrachtungszeitraum ist die Sollzinsbindungsdauer des langerfristig gebundenen Darlehens.



Finanzierungsvorschlag fiir Immobilien :
Martin und Marion Mustermann Beratungs- i '

Team l Mt
Kostenlbersicht

Hier sehen Sie die festen Kosten des langerifristig gebundenen Darlehens und die moglichen Kosten des kurzfristig gebundenen Darlehens
bei Annahme verschiedenerSollzinssitze nach derkirzeren Sollzinsbindungsdauer. DerBetrachtungszeitraum ist die
Sollzinsbindungsdauer des langerfristig gebundenen Darlehens.

Angebot 1
Zinsen und Kosten des Darlehens mit langfristiger Sollzinsbindung in 10 Jahren.

3,690 % Sollzinssatz fur 10 Jahre EUR 61.349,51

Angebot 2

Zinsen und Kosten des Darlehens mit kirzerer Sollzinsbindung und mbgliche Sollzinssatze nach Ende der Sollzinsbindungszeit bis zum
Ablauf der Sollzinsbindung des langfristigen Darlehens in 10 Jahren.

4 560 % Sollzinssatz fur 5 Jahre. danach

0,500 % Sollzinssatz fir 5 Jahre Jahre EUR 46.645,07
1,000 % Sollzinssatz fir 5 Jahre Jahre EUR 50.370.03
1,500 % Sollzinssatz fir 5 Jahre Jahre EUR 54.194 84
2.000 % Sollzinssatz fiir 5 Jahre Jahre EUR h8.122.04
2 401 % Sollzinssatz fiir 5 Jahre Jahre Break Even EUR 61.349 31
2,500 % Sollzinssatz fir 5 Jahre Jahre EUR 62.154.18
3.000 % Sollzinssatz fur 5 Jahre Jahre EUR 66.293.97
3,500 % Sollzinssatz fur 5 Jahre Jahre EUR 70.544.06
4,000 % Sollzinssatz fiir 2 Jahre Jahre EUR 74.907.31

Modul SQL-Server

Fir Netzwerklizenzen: Der SQL-Server 2022 wird unterstitzt.

Fragen? ALF-Support: Bernd Lauppe, Fon 07131/906565 E-Mail support@alfag.de




